GALIL CAPITAL RE SPAIN, SOCIMI, S.A.
29 de octubre de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014, sobre
abuso de mercado, y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado
de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME
Growth de BME MTF Equity (BME MTF Equity), sobre informacion a suministrar
por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity (la “Circular 3/2020 del BME MTF Equity”), en sus redacciones
vigentes, Galil Capital Re Spain, SOCIMI, S.A. (“Galil Capital”’ o la “Sociedad”),
pone en conocimiento del mercado la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se publica la siguiente informacién correspondiente al primer semestre del
ejercicio social 2021:

I. Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros
intermedios consolidados de la Sociedad del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2021.

[I. Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2021.

lll.  Informacion financiera de caracter individual (balance y cuenta de
resultados) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021
(Anexo I).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se
deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente ha
sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.
Atentamente,

g

D. Jerry Zwi Mandel
Presidente del consejo de administracién de
GALIL CAPITAL RE SPAIN, SOCIMI, S.A.




GALIL CAPITAL RE SPAIN
SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes

Estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado al 30 de junio de 2021

Incluye informe de revision limitada de estados financieros intermedios consolidados
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de GALIL CAPITAL RE SPAIN SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de
Administracion:

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de
GALIL CAPITAL RE SPAIN SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante) y sociedades
dependientes (en adelante el Grupo) al 30 de junio de 2021, que comprenden el estado de situaciéon
financiera intermedio al 30 de junio de 2021, el estado de resultados intermedio, el estado del resultado
global intermedio, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio, el estado de flujos de efectivo
intermedio y las notas explicativas, todos ellos consolidados, relativos al periodo intermedio de seis
meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de
la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios consolidados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la UE ( NIIF-UE) y
en particular con los principios y criterios contables contenidos en las mismas. Nuestra responsabilidad
es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en
nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revisién de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410 “Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicaciéon de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafa y, en consecuencia, no nos permite obtener
una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios consolidados adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningdn momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningdn asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios consolidados adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2021 no expresan , en todos los aspectos significativos la imagen fiel de la situacion
financiera del Grupo al 30 de junio de 2021, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la UE ( NIIF-UE).
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticidon de los administradores de Galil Capital RE Spain Socimi,
S.A. en relacién con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de
BME Growth sobre “Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity”.
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Galil Capital RE Spain SOCIMI, S.A.'y
sociedades dependientes

Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2021, preparadas de conformidad con [as Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas

por 1a Unién Buropea (NI{F-UE)

XMN%‘W




Galit Cngttal E Spndn SOCIM, 8.4, y Socletades Breporudienion
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Galll Capltal RE Spain SOCIML, S.A. ¥ Sotledades Dependlantas
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Galil Capital RE Spain SOCIMI, 5.A, y Socledades Dependientes

Estado de Resultados consolidade al 30 de junio de 2021

{Bxpiesado en Buras)
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Galll Capital RE Spain SOCIVH, $.A. y Sociedades Dependientes

Estado del resultado global consolidado al 30 de junio de 2021

(Bxpresado on Buros)
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Gnlil Capital RE Spain SOCIMI, 5.A y Socfedndes Dependicntes
Estndo de flujos de efective consolidndo al 30 de Junlo 2021
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Galil Capital RE Spain SOCIMI, 8.A. y sociedades dependientes
Notas explicafivas de los Estados Finaucieros Intermedios Consolidados correspondlentes al
periodo de 6 meses terminado
€l 30 de jundio de 2021

1) Actividad

Sociedad Dominanta

GALIL CAPITAL RE SPAIN SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante (en adelante |a "Socledad
Dominante"), de un grupo de empresas qus desarrolia basicamente sus operacionss en el sector
inmaoblliario {en adelante el “Grupe Galil"), que estd conformada por la Socledad Dominante y la
sociedad Galil Re Naguera 1, S.L.U.

Con fecha 4 de mayo de 2016, el entonces Acclonlsta Unico acordd adscribir la Socledad
Dominante al régimen juridico de las Socledades Anénimas Gotizades de Inversion en ef Mercado
Inmobifiario, SOCIMI, de acuerdo con la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por fa
Loy 16/2012, de 27 de diciembre de 2012 (la “Ley SOCIMI"). £l 5 de mayo de 2016, la Sccledad
cambl6 su denominacion soclal a GALIL CAPITAL RE SPAIN SOCIMI, 5.AU., stenda la anterlor
denominacion GALIL CAPITAL RE SPAIN, S.AU.

Segln escritura publica de fecha 2@ de junio de 2018 el domiclllo soclal de la Socledad Dominante
se trasladé a la calle Provenga n° 231, piso 1%, Casa Puig | Cadafalch, Barcelona, estando el
anterior domicilio sociat fijado en la calle Conquista n® 60, de Badalona.

Con fecha 26 de noviembre de 2019, el Cansejo de Administracion de la Sociedad acordd, entre
otros, trasladar el domicllio soclat de la Sociedad Dominants a la direccidn Avenida Diagonal, 520,
Entresuelo 5° 08006 Barcelona. Dicho acuerdo se elovd a plblico mediante escritura olorgada
ante el notario de Barcalona D. Rali Gonzélez Fuentes el 28 de noviembre de 2019 con el niimero
4.261 de su protocolo,

La Socledad Dominante se encuentra Inscrila en el Registro Mercantll de Barcelona, estando en al
momenito de la constituclon Inscrita en el Reglstro Mercantil de Madrld, v sus acclones cotizan en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity (el "BME Growth") anteriormente denominado
Mercado Alternativo Bursatil (MAB} desde el 28 de febrero de 2018.

El objeto social de la Sociedad Dominants, de acuerdo a sus estatutos sociales es el slguiente:

1) La adquisicién, directa o Indiracta a través de sociedades participadas, de propledades
residenclales, princlpalmente en Madrld y Barcelona, para su posterior venta o arrendamiento,

2} No obstante lo anterior, la Sociedad podra Invertir al menas una cuantla igual al 25% de la suma
det capital soclal, reservas por prima, aportaciones efectuadas por los acclonistas y préstamos y
craditos otorgados por los acclonistas, a propiedades comarciales, incluldos adificlos de oficing,
almacenaje y cenfros comerclales princlpalmente en Madrid v Barcelona o propiedades
residenclales fuera de Madrid y Barcelona.

3) La adquisicién y promoclén de blenes inmuebies de naturaleza urbana para su arendamiento,
Incluyendo la actividad de rehabliitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, dol Impuesto sobre &l Valor Afiadido.

4) La tenencla de participaclones en el capital de sociedades cotlzadas de Inversldn en el mercado
tnmobliiatio (SOCIMI) o en ef de otras entidades na resldentes en territorio espafiol que tengan
&l mismo objeto soclal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para dichas socledades cotizadas de inversién en el mercado Inmobilllario en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distibucion de beneficlos.

§) La tenencia da participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en teritorlo
espafiol, que tengan como objeto scclal princlpal la adquisicién de blenes inmuebles de
naturaleza urbana para su amendamiento y que astén sometidas al mismo régimen establecido
para las sociedades cotizadas de Inversion en el mercado inmobiilario (SOCIMI) en cuanto a la
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Galil Capital RE Spaln SOCIML, S.A. ¥ sociedades dependientes
Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedlos Consolidados correspondientes al
periodo de 6 meses terminado
¢l 30 de junio de 2021

politica obligatoria, legal o estatutaria, de dlstribucion de beneflclos y cumplan Jus requisitos de
Inversién exigldos para estas sociedades.

8) La tenencla de acclones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmablliatia
reguladas en el Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Coleciiva.

Adiclonalments, junto con fa actividad econdmica derivada del objeto soclal princlpal, la Socledad
Dominante podré realizar ofras actividades accesorlas, entendléndose como tales aquellas cuyas
rentas representen, en su conjunto, menos del velnte por clenfo de las rentas de la Sociedad
Dominante en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan conglderarse accesorias de acuerdo
con la ley aplicable cada momento. Enlre ofras, negocios inmoblliarios de toda indols y,
consigulentemente, la adquisiclon, tenencia, gestion, explotacién, rehabllitacion, disposicién y
gravamen de toda clase de blenes lnmushles, asl como la adquisiclon, tenencia, participaclon,
ceslon o disposicién de Instrumentos de deuda en forma de deuda privileglada, ordinarla o
subordinada, con o sin garantla hipotecaria, de todo tipo de sociedades y, en particular, de
sociedades con objelo idéntico o anélogo.

La Socledad podréa realizar fambién negocios inmobiliarios de toda indole vy, conslgulentemente, la
adquisiclon, tenencla, gestion, explotaclon, rehabilitacion, dispesicion y gravamen de toda clase de
blenes Inmusbles, asi como la adquisicién, tenencia, participacion, ceslén o disposicién de
instrumentos de deuda en forma de deuda privilegiada, ordinarta o subordinada., con o sin garantia
hipotecaria, de todo tipo de socledades y, en particular, de sociedades con objeto Idéntico o analogo.

La Sociedad Dominante es cabecera dal Grupo Galil y, de acuerdo con la laglslacion vigente, esta
obligada a formular saparadamente estados financlercs consolidados. Los estados financieros
intermedlos consolidados de Galll Capital RE Spaln SOCIMY, S.A. y socledades dependientes se
formulan por primera vez al 30 de Junio de 2021,

Sociedad Dependiente

GALIL CAPITAL RE SPAIN SOCIMI, S.A., con fecha 19 de marzo de 2021, aprueba la adquisicién de
las participaciones saclales representativas del 100% de! capital social de la socledad Afanti Invest,
S.L,, la cual era propledad de GC Nadlan Real Estate, 8.L.U. Una vez formalizada la adquisicion, se
acuerda el cambio de denominacion a Galil Re Maquera 1, S.L.U.

Rédlmen SOCIM)

La Sociedad Dominante se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre de 2012, {la *Ley SOCIMY") por la que se regulan
las Sociedadas Andnimas Colizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, En los artlculos 3a 6 de
la menclonada Ley se establecen los princlpales requisiios y obligaciones que tienen que ser
cumplidos por oste tipo de socledades:

Requisitos de inversidn {Art.3)

a) Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, gl 80% del valor del activo en blenes
Inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrandamiento, en terrenos para la promocion
doe bienes Inmusbles que vayan a destinarse a dicha finalidad slempre gue Ja promasion se
Inicie dentro de los 3 afios siguientas a la adquisicién, ast como en participaclohss en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartedo 1 del artlculo 2 de la
mencionada Lay,

Esfo porcentaje se calculara sobre el balance en el caso de que la Socledad ses Dominante
de un grupo segin los criterios establecldos en el articulo 4?2 del Codige de Comerclo, con
independencla de la residencla y de la obligacion de formular cuentas anuales. Dicho grupo
W estard Integrado exclusivamente por las SOCIMI[ y al resto de entidades a que se reflere el
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Galil Capital RE Spain SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Notas explicatlvas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados eorrespondientes al
periodo de 6 meses terminado
¢l 30 de junio de 2621

apartado 1 del articulo 2 do Ia Ley que lo regula,

E! valor del activo se determinara segln la medla de los balances individusles o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejerciclo, pudiendo optar la Socledad para calcular dicho valor
por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de lales
balances, el cual se aplicarla en todos los balances del ejerciclo. A estos efsclos no se
computaran, en su caso, &l dinere o derechos de crédito procedente de la transmision de
dichos inmuebles o particlpaciones que se haya realizado en el mlsmo ejarcicio o anteriores
slempre que, en este Uitimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se reflere
ol articulo 6 de esta ley.

A efaclos de dicho computo, si los bienes inmusbles estan situados en el extranjero, incluidos
los tenidos por las enfidades a qus se refiere la letva ¢} del apartado 1 del articuto 2 deo esta
Ley, deberdn tener naturaleza andloga a los slfuados en terftoric espafol y deberd exislir
efectivo infercambio de informaclén tributaria con el pals o terrltorlo en el que estén situados,
an los términos establecidos en la disposicidn adicional primera de la Loy 36/2006, de 29 de
noviembre, de medidas para la prevenclin del fraude flsea,

h) Asimismo, af menos el 80 por ciento de ias rentas del perlodo impositive correspondiente a
cada gjorcicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participacionas y de los blenes
inmuebles afectos ambos al cumplimlento de su objeto sodial principal, una vez franscurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir {j) del
arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su ohjeto soclal principal con
persanas o entidades respecio de las cusles no se produzea alguna de las circunstanclas
establacidas en ol artlcule 42 del Cédige de Comercio, con independencia ds su residencia,
y/o {il} de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participacionss
afectas al cumplimiento de su objeto soclal principal.

Este porcantaje se calculara sobre el resultado en el caso de que la Socledad sea Dominante
de un grupo segtin los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con
independancia de la resldencla y de la obligacidn de formular cuenfas anuales consolldadas,
Dicho grupo estard Integeado exclusivamente por las SOCIMI v el resto de entidades a que se
refiare ol apartado 1 del artfculo 2 de la Ley SOCIMI.

¢) Los bienes inmuebles que integran el activo de la Sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios, A efectos del computo 88 sumara sl tiempo gue los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio,

En este santido el plazo se computard:

- En el caso de bienes Inmueblas que figuran en el patrimonio de la Socledad antes del
momento de acogerse al réglmen, desde la fecha de inlcio del primar perloda
Impositivo en que se aplique ol régimen fiscal especial establecldo en esta Ley,
slempre que a dicha fecha el blen se encontrara amendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara dispuesto en la lefra siguiente.

- En el caso de hienes inmuebles promovidos o adquirldos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez,

En al caso de acciones a parlicipaciones de entidades a que se refiere ef apartado 1 del
articulo 2 de esta Loy, deberan mantenarse an ef activo de la Sociedad al menos durants tres
affos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inlclo del primer perfodo imposilivo en que
se apliqus sl régimen fiscal especlal establecide en la Ley SOCIM!.

Obligacién de neqoclacion en mercado requlado o sistema multilateral de negociacidn (Art. 4)
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Las acclones de las SOCIMI deberén estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafiol
o en un sistema mullilateral de negoclaclén espafiol o de cualquler otro Estado miembro de la Unidn
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercato regulado de cualqular ofro pals o
territorio con ef que exista efective intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo e pertodo Impositivo. Las acclones deberan ser nominativas.

L a totalidad de las acciones de la Socledad Dominante estan admitidas a cotizacion desde el dia 28
do febrero de 2018, en ol BME Growth anteriormente conccldo como Mercado Alternativo Burséatll
("MAB"} y forman parte del segmento MAB-SOCIMI.

Capital minimo requerido (Art, §)

El capltal social minimo para las SOCIMI se establece en & millones de euros. Al clerre de junlo de
2021 la Socledad cumple dicho req uisito.

Obligacién de distribucién da resulfados {Art.8)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficlos procedentes de dividendos o participaciones en beneficlos
distribuidos por las entidades a que se refiore el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

. Al menos ef 50% de los beneficios derivados de la ransmision de Inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del artfoulo 2 do fa Ley SOCIMI, reailzadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minlma, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficlos debera relnvertirse en otros inmuebles o parlicipaciones
afectos al cumnplimiento de dicho objsto, en el plazo de los fres aiios posteriores a la fecha de
transmisién. En su defecto dichos beneficios deberén distribuirse en su totalidad conjuntamente
con los beneflcios, en su caso, que pracedan del sfercicio en que finaliza el plazo de
relnversion. S1 los elementos cbjeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento establacidos aquellos beneficios deberan distribuirse en su  totalldad
conjuntamente con los beneficlos, en su caso, que ptocedan del ejercicio en que se han
transmitido:

L.a obligacién de distribucién no alcanza, en su ¢aso, a ia parte de estos baneficios Imputables a
gjerclclos en los que la Socledad no tributaba por el régimen fiscal espacial establecido en la
Lay SOCIML.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando Ia distribuclon de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
gjerciclo en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especlal, su disklbucion se adoptard
obligatortamente en la forma descrifa anterlormente.

Tal y como establece la Disposicién transltoria primera de la Ley SOCIMI, podra oplarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos estableocldos en al articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitas exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios sigulentes a la fecha de la opaitn por aplicar dicho régimen.

Ef incumplimlento de alguna de las condiclones anterlores supondré que la Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Socledades a partir del proplo perfodo impositivo en que se
manifieste dicho ncumplimlento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente, Ademas, la Socledad
estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho perlodo impositivo, la diferencla entre |a cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de
aplicar el régimen fiscal aspeoial en los perlodos impositivos anterlores, sin perjulclo de los Intereses
do demora, recargos y sanciones que, en su ¢aso, resulten procedantes.
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El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Socledades se flja en el 0%. No cbstante,
cuando [os dividendos que la SOCIMI distribuya a sus acclonistas con un porcentaje de participacion
superlor al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMi estard sometida a un
gravamen especiat del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Socledades,
sobre el importe del dividendo distrlbutde a dichos soclos, De resultar aplicable, este gravamen
especial deber ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo da dos meses desde [a fecha de distribucién
dei dividendo.

Asimismo, con fecha 11 de jullo de 2021 se publicd la Ley 11/2021 de medidas de prevencion y lucha
contra el fraude flscal en la que se introdujo una modificacién de la redaccidn del articulo 8 ds la Ley
11/2009 par las que se regulan las SOCIMIs. Se aflade un nuevo apartado 4 en el que se someten a
un gravamen especial del 16% los beneficios obtenidos en el elerclcio que ho sean objeto de
dislribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tibutado al tipo general de gravamen del
Impuesto sobre Sociedades ni se trata de rentas acogldas al perfodo de reinversion del arlicuio 6
apartado 1 letra b) de esta Ley. Dicho gravamen tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades y se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercleio por la Junta
General de acclonistas u drgano equivalente, siendo objeto de autaliquidacian e ingreso en el plazo de
dos moses desde la fecha de devengo. Adicionalmente, se modifica sl contenido obligatorlo de la
memoria de las cuentas anuales de la SOCIMI para afiadir Ja obligacion del desglose de dividendos
disiribuidos con cargo a beneficios 0 reservas sujetas al nuevo gravamen especial.

2) Bases de presentacion

a) lmagen flel

Estos sstados financleros intermadios consolidados, compuestos por el estade de situacton
financiera, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de cambles en el
patrimonio neto , el estado de flulos de efectivo y fas notas explicativas compuesta por las notas
1 a 17, han sido praparado voluntarlamente por jos administradores de la Scciedad a partir de
sus reglstros contables, y se presentan de acuardo con las Normas Internaclonales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), de forma que muestren la
imagen fiel del patrimonlo, de ia situacién financiera de los resultados de la Sociedad, de los
camblos en el patrimonio neto y de jos flujos da efectivo habldos durante el periodo terminado el
30 de junio de 2021.

Los administradores han decidldo preparar estos estados financieros Intermedios
consolidados de conformidad con el marco de informacién financiara indlcado en el parrafo
anterlor con el propdsite principal de satisfacer las necesidades de informaclén financlera de
los Inversores Internacionales, 8l bien se espera un uso generalizado de los mismos dado que
se tiene la Intencién de que sean publicados en sl BME Growth de BME MTF Equity.

Salvo Indicacidn en contraric, todas las cifras presentadas en estas notas explicativas vienen
expresadas en euros, que es la moneda funclonal de la Sociedad.

Los estados financieros Intermedios consolidados han sido formulados por el Consejo de
Administracion de la Saciedad con objeto de cumpllr los requerimientos del segmento BME

Grawth de BME MTF Equity.

b) Adopcidn de las Normas internacionales de Informacion Financiera (NHF)

Los estados Intermadios consolidados del Grupo Galil correspondientss al pertodo terminado
el 30 de Junio de 2021 se formulan de acuerdo con las Normas Internaclonales de Informaciéon
Flnanciera (NIIF) adoptadas por la Union Europea conforme a lo eslablecido en el
Roglamento {CE) N° 1606/2002 del Parlamento Europeo y en el Consejo del 19 de julic de
2002, en virtud de los cuales todas las sociedades que se rffan por 8l Derecho de un estado
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c)

periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2021

miembro de la Unlén Europea, y cuyos titulos valores coticen en un mercado regulado de
alguno de los Estados que la conforman, deberan presemtar sus Estados Financleros
Consolidados de los ejercicios que se Inicien a partir del 1 de enero da 2005 de acuerdo con
las NIIF que hayan sido convalldadas por la Unidn Europea. En Espafia, Ia obligacién de
presentar estados financieros consolidados bajo NIF aprobadas en Europa ha sido,
asimlsmo, regulada en la disposicién final undécima de la ley 62/2003, de 30 de diciembre, de
medidas fiscales, administrativas y de orden soclal, en la que se establece la posibilidad de
adopeion voluntarla a los grupos de sociedades a ia mencicnada fecha. En esta ptimera
aplicacién de las NIIF se han aplicado todos los aspeclos descritos en fa NHF 1, siendo la
focha de transicion el 30 de Junio de 2021.

De acuerdo con lo establecido por ias NIIF, estos Estados Financieros Consolidados incluyen
los sigulentes Estados Consolidados correspondientes al perlodo terminado el 30 de junio de
2024:

. Estado de Situacién Financiera Consolidado

+» Estado de Resultados Consolidado

« Estado del Resultado Global Consdlidado

« Estado da cambios en el Patrimanio Neto Consolidado

« Estado de Flujos de Efectivo Consolldado.

« Notas explicativas a los estados financleros consolidados.

Princlpios contables

El Consejo de Administracion del Grupo Gatll ha preparado los estados financlercs en
conslderacion de la totalidad de los principios y hormas contables de aplicacién obligatotlos que
tienen un efecto significativo en dichos estados financieros. No hay pingtin principio contable,
que, slendo obligatorlo, haya dejado de aplicarse.
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d)

periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2021

Comparacion de [a informacién

Los primeros Estados Flnancleros Consolidados del pericdo terminado a 30 de junio de 2021
no se han presentado incluyendo informacion comparativa debido a que son las primeras que
se formulan aplicando dichas normas, dado que e Grupo se farmé el 19 de marzo de 2021,
segin se ha Indicado en la nota 1, Por lo tanto, a los efectos derivados de la aplicacién del
principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, los estades financleros intermedios
consolidados del periode de 6 meses terminado el 30 de junio del 2021 se calffican como
infclales,

@) Nuevas normas NilF-UE, modificaciones e Interpretaciones CINIIF emitidas
Nuevas normas aprobadas al 1 de enero de 2021
En el ejercicio 2021 entraron en vigor las siguientes modificaciones publicadas por el IASB y
adoptadas por la Union Europea, sin que haya supuesto el reglstro de ningtn impacto en los
saldos iniclales de reservas nl reexpresitn de las cifras comparativas:
Fecha efactiva Fecha efectiva
Normas y enmiendas a normas 1ASB UE
NIIE 4 1de enero de 1 deenero de

Modlficaciones de la NIIF 4; Contratos de seguros 2021 2025

NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, ModIflcactones de la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIiF 4 y NIIF 16: ldeenerode 1 de enero de
NIF 4 v NHF 16 Reforma de los thhos de interés de referencla fase 2 2021 2021

Normas, modificaciones e interpretaciones de las Normas existentes que atin no han entrado
en vigor y no han sido adoptadas antlcipadamente por la Sociedad

A fecha de praparaclon de estes astados financietos las sigulentes NIIF v enmiendas & las
NIIF habfan sido publicadas por el IASB pero no eran de aplicaclon obligatoria:

Fetha sfectiva Fecha efectiva

Noermas v enmiendas a normas 1ASB UE
NIlE 3, NIC 16y 37 Modificaciones de la NHF3, NIC 16 y NIC 37 1 d“;é';z"’ de Pandlente
NIC1 Modlffcaclones de la NIC 1: Presentacién de £stados ldeenercde Pendiente
Financleros y desglose de politicas contables 2023
NICS Modiftcaciones de la NIC8: Pollticas contables, camblos en 1 de engro de Pendiente
estimaclones contables y errores 2023 ;
NNF 17 Contrato de seguros 1 de;;;;‘) de Pendiente
NICL Modlftcactones de la NIC 1: Presentaclén de Estados 1 de enero de Pendiante
Flnancieros 2023
Modiftcaciones dela NIC 12: Impuestos diferldos
NIC12 relaclanados con Actlvos y pasivos derivados de una dnlca 1 de enero de Pendlente
transacclon 2023
Modificaclones de [a NIIF 16:  Concssiones de alquiler par 31 de agosto de
NIIF 16 Covid-19 2021 Pendlante

El Grupo Galil considera que sl se adoptan estas normas, enmlendas e interptetaciones no
tendra un impacto significativo en los estados financieros.
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Ninguna de estas normas ha sido adoptada anticipadamente por parie de la Socledad. Los

_ Administradores han evaluado los potenclales impactos de la aplicacién futura de estas
normas ¥ conslderan que su entrada en vigor no tendré un afacto slgnificatvo en los estados
flnancleros.

f) Aspectos criticos de Ja valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la alaboracién de los estados financleros del Grupo adjuntos de conformidad con NIIF, el
Consejo de Adminlstracion ha realizado estimaciones basadas en la experiencla historica y en
otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que
constituyen la base para establecer el valor contable de los activos, pasivos, Ingresos, gastos y
compromisos que figuran reglstrados en eltas. Baslcamente estas estimaciones se refieren a:

\alor razonable de fas inversianas inmobillatias (ver nota 3.2}

. Elvalor de mercado de las inverslones inmoblliarias ha sido obtenido de lag valoraciones
efectuadas por expertos Independientes. Dichas valoraciones se realizan de acuerdo
con los eriterios establecidos por The Royal institution of Chartered Surveyors (RICS).

- En relacion con los activos y pasivos valorados a valor razonable, el Grupo ha seguldo ia
|erarquia definida en la NIIF 13 para su clasificacién en funclén de las variables
ulllizadas en la valoracién de los mismmos y de su observabilldad en meroado.

Los instrumentos financleros valarados con posterioridad a su reconocimliento inicial a
valor razanable se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grado en que el valor
rezonable as observable:

« Nivel 1: son aquellos referenciados & preclos cotlzados (sin gjustar) en mercados
actlvos para activos o pasivos [dénticos.

» Mivel 2: son aquellos roferenclados a otros “inputs” {que no sean los preclos cotizados
incluldos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es
decir pracios) o indirectamento (es decir, derlvados de los preclos).

« Nivel 3: Son los referenciados a técnicas de valoraclon, que incluyen “inputs” para el
activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables ("inputs” no
observahles).

En la nota 6 se proporclona informacion sobre como es calculado el valor razonable de las
inversionas inmobilliarias de acuerdo con las técnicas de valoracion descritas en la cltada nota,

El detalle da los activos valorados a valor razonable a 30 de junlo de 2021 se presenta a

continuacién:
Inversiones intaobliiarias | Nivel 1 Nival 2 Nivel 3 Total
{nota 6}
Total a 30.06.2021 £6.886.961 56,586.961

- La evaluacion de posibles pérdidas por daterioro de determinados activos {nota 3.4)

- Fi céiculo de provisiones, aéf como fa probabilidad do ocurrencia y el importe de los pasivos
Indeterminados o contingentes {nota 3.6).
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- Ef céfeulo del Impussto de socledades (nofa 3.7). Ef Grupo Galil estd acogido al régimen
astablecido en la Ley SOCIMI o que en la practica supone que bajo el cumplimlento de
determinados requisitos ol Grupo estd sometido a un tipo imposilivo con relacién al Impuesto
sobie Socledades del 0%. El Consejo de Administracién realiza una monitorizaclén del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legistacién con el objeto de guardar las
vontajas fiscales establecidas en la misma. En este sentide a juiclo del Consejo de
Adminlstraclon dichos requisitos son cumplidos a 30 de junlo de 2021 no procediendo a
registrar ningtin tipo de resultado derivado del Impussto de Socledades {nota 9).

Todas las astimaciones se han efectuado sobre la base da la mejor estimacion disponible al
clerre del parfodo, sin embargo, as posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modIficarse en los proximos ejercicios, [o que se realizaria en su caso, de
forma prospectiva.

) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del eslado de informacién financlera consolidada, dal resuitado global
consclidado, del estado de camblos en el patrimonio nefo gonsolidado y del estado de fiujos de
sfectivo consolidado se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensidn, sl bien, en
la medida en que sea significativa, se ha incluide la Informacién desagregada en las
corraspondiantes notas de las notas explicativas

h)Clasificacion de las partidas corrientes y no corrlentes

Para la clasificacién de las partidas corrientes se ha considerado el plazo maximo de un afio a
parth de |z fecha de los presentes estados financieros intermedios consolidados.

i} Principio de empresa en funcionamiento

El Grupo presenta al clerre del perlado tetminado el 30 de junto de 2021 un fondo de maniobra
negativo de 143.725 euros generado, principalmente, por las deudas a corto plazo con
entidades financieras. No obstants, el Consejo de Administracién de la empresa dominante no
estima que se puedan generar problemas en ol curso normal del negocio y que se generard
caja suficlente para atender los pagos a corlo plazo y por ello ha preparado los presentes
estados financieros Intermedios consolidados sobre la hase del principio de empresa en
funcienamlento, lo que implica la realizacion de los activos y la liquidacién de los pasivos en sl
transcurso normal de su actividad y por 1os importes y segun la clasificacién con que figuran en
los presentos estados financleros intermedios consolidadoes.

3} Normas de reaistro v valoracién

Las principales normas de registro v valoracién utiizadas para fa preparacién de estos estados
financiercs intermadios consolidados son las siguientes;

31 Principios de consolidacién

El Grupo consolida su fillal cun fecha 30 de junio de 2021, Todas las sociedades consolidadas
tisnen una facha de presentaclén al 30 de Junio. L.a moneda funclonal es el euro.

Todas las transacclones y saldos entre socledades del Grupe Galll se aliminan en el procesc
de consolidacién, Incluyende plusvalias y minusvallas latentes en operaciones entre
empresas del Grupo Galll, En caso de pérdidas no reslizadas en las ventas de aclivos
intragrupo se revierlen en la consolidaclén, el activo subyacente también se comprueba en
cuanlo a deterloro desde el punto de vista del Grupo. Cantidades reportadas en los estados
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financieros de las subsidlaras se han ajustado en casp necesario para garantizar la
coherencla con 1as pollticas contables adoptadas por el Grupo.

La utilidad o pérdida y ofro resultada integral de subsidiarias adquiridas o enajenadas durante
ol gjercicio afio se reconocen desde la fecha efectiva de adquisiclon o hasta la fecha efectiva
de enajenacion o disposicion por otra via, seglin corresponda.

Ei Grupo atribuys el resuitado global total o 1a pérdida de las filiales entre los propietarios de
la dominante y fas parlicipaciones no dominantes en funcion de sus respectivas
participacionas.

3.2 Combinaciones de negocios

El Grupo Galll aplica el método de adquisicion en la contabllizacion de las combinaciones de
negocios. La contraprestacion transferida por ef Grupo para obtener el control de una filial se
calcula como la suma de los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos
transfetldos, los pasivos incurrldos y las participaciones emitidas por el Grupo, que incluye el
valor razonable de cualquier activo o pasivo detlvado de un acuerdo de contraprestacion
contingente, Los costes de adqulsicién se imputan & la cuenta de pérdidas y ganancias en el
momento en gue se inourren,

Los activos adquiridos v los pasivos asumidos se valoran generalmenta por su valor
razonable en la fecha de adquisicién,

3.3 Combinaciones empresas asociadas y negoclos conjuntos

Las inverslones en empresas asocladas y negocios conjuntos se contabllizan por el métedo
de la participacién,

El importe en libros de la Inversion en asocladas y negoclos conjuntos se Incremanta o
disminuye para reconocer la participacién det Grupo en el resultado del ejerclclo ¥ en otros
resultados globales de la asoclada y el negoclo conjunto, ajustados cuando sea necesario
para asegurar |a coherencia con las politicas contables del Grupo.

Las pérdidas y gananclas no realizadas en transacciones ‘entre el Grupo y sus empresas
asocladas y negoclos conjuntos se eliminan en la medida en que el Grupo participa en dichas
ntidades. Cuando se eliminan las pérdidas no realizadas, también se comprueba el deterloro
del valer del active subyacents,

34 Inmovitizado material

Edificios, equipos_informaticos v otros equlpos

Los edificios, el equipo informatico y ofros equipos (incluidos los accesorios y el mobillario)
son Iniclalmente reconocidos al coste de adquisicion o al coste de fabricacién, Incluidos los
costes directamente atribuibles a lievar los activos a la ubicacion y condicion necesarias para
que sean capaces de operar de la forma prevista por la diraceldn del Grupo, Los edificlos y el
equipo Informético incluyen también los blenes inmuebles en ragimen de arrendamiento
financiero. Edificios, equipamiento Informético y otros equipos se valoran posteriormente por
su coste menos la amortizacién acumulada vy las pérdidas por deterloro.

La amorlizacién se reconoce de forma lineal para reducir el coste menos el valor residual
estimado. Al valor de los edificios, equipos informaticos y ofros equipos, se aplican las
sigulentes vidas (tiles:

- edificios: 25-50 afios
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- material informatico: 2-6 afios
- ofros equipos: 3-12 afios.

En el caso de los activos con derecho de uso, la vida Ofil esperada se determina por
referencla a los activos en propiedad comparables o al plazo del arrendamiento, sl éste es
ingnor. Las estimaclones del valor residual material v las estimaciones de la vida Otll se
actualizan segiin sea necosarlo, pero al menos una vez al afio,

Las pérdidas o gananclas derlvadas de la enajenacién o disposicion por ofra via del
inmovllizade materal se determinan como la diferencia entra el producte de la enajenacion o
disposicién por otra via y el Importe en libros de los activos, y se reconocen en el resultado
del ejerciclo dentro de ofros ingresos u otros gastos.

3.5 inversiones inmoblliarias

las Inversionss Inmobilarias corresponden a inmusbles, (terrenos, conslrucciones e
instalaciones técnicas) que se poseen total o parcialmente para obtener rentas, plusvallas o
ambas, en lugar de para su uso en la producsidn o suministro de bienss o servicios, o blen para
fines administrativos del Grupo Galll, o su venta en el curso ordinario da las oparaciones.

l.os Administradores de! Grupo Galil no tienen intencidon de enajenar estos activas en el corlo
plazo, por lo que han optado por reconccerlos como inverslones Inmoblliarias en estado de
sltuacion financlera.

Las inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente al coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados v los costes de financlaclén, si procede. Tras su reconacimiento inlcial,
fas Inversiones Inmobiliarias se presentan por su valor razonable,

Las inversiones inmobiliarias se presentan a valar razonable al final del periode de referencia y
no se amartizan de acuerdo con [o previsto en la NIC 40,

Para doterminar el valor razonahle de las inversiones inmobiliarias, el Grupo encarga a
tasadores independientes no vinculados con la misma, tasaclones de todos sus activos
vigentas al clerre de cada ejerciclo. Los inmuebles se valoran de forma individual,
cohalderando cada uno de ios contrates de arrendamiento vigentos a fecha de tasacion (ver
nota 6). Las gananclas o pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias se Incluyen el resultado global consolidado del perlodo que se

producen.

Mientras que los frabajos de construcclén se encuentran en curso, el coste de las obras, asf
como los costes financieros derivados se capitalizan. Cuando el activo se encuentre en
condiclones de uso, este se reconoce por su valor razonable, Los gastos de perscnal
imputables dirsctamente al reacondicionamiento de las propiedades de inversidn se capitalizan
slempre y cuando puedan ser considerados como coste directo.

Los gastos posteriores son reconocidos como mayor valor de activo solo cuando es probable
que los beneficlos fututos relaclonados con los gastos, fluird hacla el Grupo y el coste del
elemento puede ser medido con fiabllidad. Las costes de reparacion ¥ mantenimiento son
raconocidos en la cuenta de resultados en el aiio en que se incurre en ellos, Cuando una parte
de un inmueble es sustitulde, el imparte en libros del elemento sustituldo se da de baja.

De acusrdo con la NIC 40, el Grupo determina periddicamente el valor razonable de sus
Inversiones inmobiiarlas para garantizar que el valor razanable refleja las actuales condlciones
da mercado de los inmuables a dicha fecha. El valor razonable se determina anualmente sobre
la base de valoraciones de expertos Independientes.
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3.6 Arrendamientos y otras operaclones de naturaleza similar

El Grupo Galll reglsira como arrendamientos financieros aquellas operacionas por fas cuales el
arrendador transfiere sustancialmente al atrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, reglstrando como arrendamiantos operativos el resto,

El Grupo Galil no mantiene al 30 de junic de 2021 ningtn acuerdo de arrendamlento financiero.
Arrendamianto operativo

Los Ingresos y gastos derlvados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contablliizan en
¢l resultado global consolidado en el periodo y sjercicio an que se davengan,

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arendado se presenta en e estado de infarmacién
financiera conforme & su naturaleza, incromentado por ef importe de los costes del contrato
dirsctamente Imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconogimiento de los ingresos del arrendamiento,
Gualquier cobro o pago que se reallza al contratar un arrendamlento operativo se trata como un
cobro o pago anticlpado, que se Imputa a resultados a lo largo de! perlode det arrendamiento, a
medida que se ceden o reciben los bensficlos dal activo arrendado.

3.7 Instrumentos financieros
3.7.1 Activos financieres
A excepcién de aquellas cuentas cobrar gue na contienen un components de
financlacién significativo y que son valorados al precio de fa transacelén de acuerdo con
ja NIIF 15, todos los actives financieros son iniclaimente medidas at valor razonabie

ajustado por los costes de transacclon (sl procade).

Los activos financieros que poses al Grupo se clasifican, a efectos de su valoraclon, en
fas slguientes categorfas:

- Cosie amortizado
- Valor razonable con cambios en resuitados
- Valor razonable a través de ofro resultado global

En el perlodo presentado, el Grupo no tienen ningtin activo financiero clasificado como
valor rezonable con cambios en resultados

La claslficacion es determinada por ambos!

- El modselo de negocio de la entidad para la gestién de! activo financiero
- Las caracterfsticas del flujo de efectivo contractual del active financiera

Todos los Ingresos y gastos refacionados con los activos financlerss gue se reconocean
en el resultado del ejerciclo se presentan dentro de los gastos financlaros, ingresos
financioros u otras pariidas financleras, excepto el deterioro de las cuentas & cobrar que
se presenta dentro de otros gastos.

(a) Valoracidn posterior de actlvos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Los aclivos financleros se valoran al coste amortizado sl cumplen las siguientes
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condiclones (y no estdn designados como valor razonmble con camblos en
resultados):

- Se mantienen denfro de un modelo de negoclo cuyo objetive es mantener los
activos financieros y cobrar sus flujos de efective contractuales.

- Las condiciones contractuales de los activos financleros dan lugar a flujos de
efeclivo que son Unicamente pagos de principal e Intereses sobre el principal
pendiente de pago.

Después del reconocimionto inicial, se valoran al coste amortizado utllizando el
método det tipo de Interés efectivo. El descuento se omite cuando sl efecto del
descuento es Irrelevante.

El efectivo y equivalentes de efsctivo, fas cuentas por cobrar comerociales y ia
mayorla de las demas cuentas por cobrar del Grupo se Incluyen en esta categoria
da instrumentos financieros.

(b} Detarioro de valur de los activos financieros

Los roquerimientos de deterioro de la NIIF 9 utilizan més Informacion prospective
para reconocer las pérdidas de crédito esperadas - el modelo de pérdida de crédito
esperadd (ECL), Esto reemplaza el "modelo de pérdidas Incurridas” de la NIC 39.
Los instrumentos incluidos en el alcance de los nuevos requisltos inclulan
préstamos y otros activos financieros de tipo deuda valorados al coste amortizado y
FVOCGI, cuentas a cobrar comerciales, aclivos contractuales reconocidos \
valorados segin la NIIF 16 y compromisos de préstamo y algunos contratos de
garantla financiera (para el emlsor) que no se valoran al valer razonable con
cambios en resultados. El reconocimiento de las pérdidas por crédltos ya no
depende de que el Grupo identifique primero un evento da pérdida por créditos. En
cambio, e! Grupo consldera una gama més amplia de informacién al evaluar el
riesgo de crédito y medir las pérdidas de crédito esperadas, incluyendo los

eventas pasados, las condiclones actuales y las previsiones que afectsn a la
cobrabiildad esperada de los flujos de efective futuros del instrumento,

Al aplicar este enfoque prospectivo, se hace una distincidn entre;

~ Instrumentos financieros que no ss hayan delsrlorado significativamente en ia
calldad credificla desde el reconocimiento iniclal 0 que tengan un bajo riesgo de
crédito ("primera fase™), y

- Instrumentos financleros que se hayan deteriorado slgnificativaranta en ia calidad
crediticla desds su reconocimiento inlcial y cuyo riesgo de crédito no sea bajo
("segunda fasa").

La etapa 8 cubrirfa los activos financieros que tlenen evidencia objetiva de deterlore
on la facha de presentaclén,

Las "pérdidas esperadas de crédito a 12 meses" se reconocen para la primera
categor(a, mientras que las "pérdidas esperadas de por vida" se reconocen para la
segunda. Las "pérdidas por créditos" se reconocen para la segunda catsgoria.

La mediclon de las pérdidas crediticias esperadas se determina mediants una
estimacion ponderada por prababllidad de pérdidas por créditos a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero.

Deudores comeroiales y olras cuentas a cobrar y actives contractuales
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El Grupo utiliza un enfoque simplificado en la contabllizacién de las cuentas de
daudores comerciales y oftras cuentas a cobrar, asi como de los activos
contractuales, y registra el fondo de provision para pérdidas como pérdidas
craditicias esperadas de por vida. Estos son los déficits esperados en los fiujos de
afactivo contractuales, considerando el potencial de ineumplimlento en cualquler
momento durante fa vida del instrumento financiero, Para el calculo, ol Grupo
utiliza. su experiencla histérica, Indicadores externos © informaclén prospectiva
para calcular las pérdidas crediticlas esporadas ulilizando una matriz de
provisionas,

El Grupo evaliia de forma colectiva el deterioro de las cuentas comercialas a
cobrar, ya que poseen caracteristicas de riesgo de crédlta compariido y han sido
agrupadas en funcion de los dfas de mora. Se ha utlilzado el enfoque simplificado
para las cuentas a cobrar y el enfoque general para el resto de los activos
financieros. De este nuevo modelo, a Sociedad no ha estimado el reconocimianto
de ajustes slgnificativos.

3.7.2 Clasificaclén y valoracién de los pasivos financieros

Los paslvos financleros del Grupo incluyen deuda flnanciera, acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar.

Los pasivos financleros se valoran Infciaiments por su valor razonable y, en su caso, 86
ajustan por los costes de transaccion, a menos que el Grupo haya designado un pasivo
financiero a valor razonable con cambios en resultados.

Posterlormente, los pasivos financleros se valoran al coste amortizado utilizando o
método del tipo de interés efectivo, excepto los derivados y pasivos financleros
designados a valor razonable con camblos en resutados, que se contabilizan
posteriormente al valor razonable con fas pérdidas o gananclas recenocidas en el
resultade del ejercicio.

Todos los cargos telaclonados con los intereses y, si procede, los cambios en &l valor
razonable de un Instrumento que sean reportados en el resultado del ejercicio se
incluyen en los costes ¢ ingresos financieros,
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3.8 Provisiones y contingencias

Bl Consejo de Administracién del Grupo en la elahoracidn de los estados financleros
intermedios consolidados diferencian entre:

3.8.1 Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

Los estados financleros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga gue atender {a obligacién es mayor que lo contrarlo, y se
ragistran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesarlo para
cancelar o transferir a un tercero la obligacién. Los pasivos contingentes no ge reconocen en
los estados financleros, slno que se informa sobre los mismos en las notas explicativas.

Las provisiones se valoran en la fecha del clerre del periodo y ejercicle por el valor actual de
la mejor eslimacién posible del imports necesario para cancelar o fransferlr a un tercero la
obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando, Cuando se frata de provisiones con
vencimionto Inferior o igual a un arig, y el efecto financlero no es significativo, no se lleva a
cabo ningn tipo de descuento.

La compensacién a reciblr de un tercero en el momento de liquldar la obligacion no se minora
del importe de la deuda, sino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que
dlicho reembolso sera perclbido,

3.8.2 Pasivos contingentes

Obligaclones posibles surgidas como consecuencla de sucesos pasados, cuya
materializaclén futura estd condiclonada a que ocurra, ¢ no, uno o més eventas futuros
independientss de la voluntad del Grupo.

3.9 Impuesto sobre beneficios

Ragimen general

Ei gesto o ingreso por impuesto sobre beneficlos se caloula mediante la suma del gasto o
ingreso por & lmpuesto corriente més la parte correspondiente al gasto o Ingreso por
Impuesto diferido.

El impussto corriente es la cantidad que resulta de fa apllcacion del tipo de gravamen sobre fa
base Imponible del ejercicin. Las deducclones y ofras ventajas fiscales en la cuota del
impuasto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas flscalas
compensables de ejerciclos anterioras y aplicadas efectivamente en el ejercicio, daran lugar a
un menor importe del Impuesto corriente.

Por su parte, el gasto o ingreso por Impuesto diferldo se corresponde con el reconocimiento y
la cancelaclén de log activos por impusesto diferido por diferencias temporarfas deducibles, por
ol derecho a compensar pérdidas fiscales en sjerclclos posterfores y por deducciones y otras
ventajas fiscales no ulilizadas pendientes de aplicar y pasivos por Impuesto diferido por
diferancias femporarias imponlbles.
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Los activos y pasivos por Impuesto diferido se valoran segdn los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion,

Se reconocen pasivos por Impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconoctmiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resuitado fiscal nt af resultado
contable y no es una comblnacion de nagocio.

De acuerdo con el principic de prudencla, sblo se reconocen los aclivos por impuesto diferido
en la medida en que se estima prohable la obtencion de gananclas futuras que permitan su
aplicacién. Sin perjuicio de lo antetior, no se recohacen los activos por impuesto difetldo
correspondientes a diferencias temporarias deducibles derivadas del reconocimiente iniclal de
activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resuliado fiscal ni al resuitado contable
y no es una combinacidn de negocios.

Tanto e gasto o &l Ingreso por impuesto cortlente como diferido se Inscriben en la cuenta de
pérdidas y gananclas. No obstante, los activos y pasivos por impuesto corriente y diferido que
se relacionan con una transacclén o suceso reconocido directaments en una partida de
patrimonlo neto se reconocen con cargo o abono a dicha parlida.

En cacda cierre contable se revisan los Impuestos diferidos registrados con objsto de
comprobar gue se mantiensen vigentes, efectuandose las oportunas correccliones a los
mismos. Asimlsmo, se evaldan los activos por impuesto diferido reconacidos y aquéllos no
registrados anteriormente, déndose de buja aquellos activos reconocidos si ya no resulta
probable su recuperacién, o registrandose cualguier activo de esta naturaleza no reconocldo
anteriormente, en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscalas futuros.

Réagimen tributatio SQCIMI

La Socledad Dominante comunicod el dfa 31 de mayo de 2016 a las Autoridades flscales
correspondientes (Delegacion de la Agencla Estatal de la Administraclén Tributaria) la opcién
adoptada por el entances Acclonista Unico de acogerse al régimen fiscal aspectal de SOCIMI,
definido en el articulo 8 apartado de la Ley SOCIMI. Esta opcin fue aprobada por el
Administrador Unico de la Sociedad 14 de mayo de 2016.

El régimen especial do las SOCIMI, tras su modificaclén por la Ley 16/2012, de 27 de
diciambre, se construye sobre ia base de una tributacion a un tipo del 0% en el Impuesto
sobre Sociedades, slempre que se cumplan clertos requisitos.

No obstante, el devengo de! Impuesto so realiza de manera prapatcional a la distrlbucién de
dividendos. En el caso de generarse bases Imponibles negativas, no sara de apllcacion la Ley
9712014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Socledades. Tampoco rosulten de
aplicacén los regimenes de deducciones y bonificaclones establecidos en los Capltulos I, 1l
y IV de dicha norma, En todo lo demés no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion
supletorlamente lo establecido en la Ley def Impuesto sobre Sociedades.

Tal y como establece @l arttculo 9 de la Ley SOCIM], la entidad estard sometida a un tipo de
gravamen especial del 19% sobre el Importe intagro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los acclonistas cuya perticipacion en el capiial soclal de la entidad
sea Igual o superior a un 5%, siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas,
astan sxentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%.

La aplicacion del régimen SOCIM! anteriormente descrito se inicla a partir del ejerclclo 2016
en ol que la Socledad comunicé a las Autorldades fiscalos correspondientes la opcidn
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adoptada por el entonces Accionista Unlco de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI,
sin perjuicio de que la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigldos por la
norma para su aplicaclon, ya que, an virtud de la Disposiclén Transitorla Primera de |a Ley
SOCIMI, la Sociedad dispone de dos afios desde la fecha de la opcidn por la aplicacion del
régimen para cumplir la totalidad de fos requisitos exigidos por ta norma.

A Juicio del Consejo de Administracién del Grupo dichas condiclones se encuentran
totalmente cumplidas al 30 de junio de 2021.

3.10 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se Imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la cortlente real de blenes y serviclos que los mismes representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derlvada
de elios.

Los ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos
descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador os riesgos y baneficios significativos inherentes a la propledad del
bien vendido y la Socledad no mantiene la gestién corrlente sobra dicho bien, ni retishe el
confrol efectivo sobre sl mismo.

Los ingresos por prestacién de servicios se reconocen considerando el grado de realizacion
de la prestacion a la facha de balance, siempre y cuando el resultado de la transacclén pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos derlvados de arrendamientos operativos se registran en la cuenta pérdidas y
genancias cuando se devengan. Los costes directos Imputabies al contrato se Incluyen como
mayor valor del aclivo arrendado ¥ se reconocen come gaste durante el plazo del confrato,
aplicando &l mismo ctiterio utilizado para el reconochmiento de los ingresos dal arrendamlento.

Arrendamiento de Inmuebles

La actividad princlpal del Grupo as la prestacion de servicios de arrendamiento de inmuebles.
Los ingresos procedentes de los alquileres de los Inmuebles se reconocen de forma lineal
durante el plazo del arrendamiento. Cuando la Sociedad ofrece incentivos a sus ingultinos, sl
coste de los incentivos es reconocido durante el plazo de arrendamlento de forma lineal,
como una reduccidn de los Ingresos de alquiler. Los costes relacionados con cada una de las
cuotas de arcendamiento se reconocen como gasto, seglin su devengo.

311 Elementos patrimoniales de naturaleza madicambiental

Las Inversiocnes Inmoblliarias, destinadas & la minimizacion de! impacto medioambiental v
mejora del medio amblaente, se encuentran valoradas al coste de adquisleién. Los costes de
ampliacién, modernizacion o mejora que representan un incremento de fa productividad,
capacidad, eficiencla, o un alargamiento de la vida Ofil de estos bienes, se capitallzan como
un mayor coste de los mlismos, Los gastos de reparacién y mantenimiento incurridos durante
al ejercicio se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos devengados por las actividades medicambientales realizadas ¢ por aquelias
actividades realizadaa para la gestlén de los efactos medioambleniales de las operaciones del
Grupo se registran de acuerdo con el principio del devengo, es decir, cuando se produce la
carriente real de bienes y servicios gue los mismos representan, con independencia de la
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cortlente monetaria o flnanciera derlvada de ellos.
3.12 Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencla del grado de vinculacion, se
contabllizan de acuerdo con fas normas genorales, en el momento inicial par su valor
razonable. Si &l precio acordada en una operacién diflere de su valar razonable, la diferencla
se registra atendlendo a la realidad econémica de la operacién. La valoracion posterlor se
realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes normas,

3.13 Estado de flujos de efectivo

E{ ostado de flulos de efectivo ha sido elaborado utilizando el métode Indlrecto, y en el mismo
se utlizan las siguientes expreslonas con el significado que se indica a continuacién:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarlos de la
Socledad, asl como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o
financiacion.

- Actividades de invarsion; actividades de adquisiclon, enajenacion o disposiclén por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efeclivo y sus
equivalentes.

- Agtividades de financlacion: actividades que producen cambios an ef tamafio y composicidn
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

3.14 Informacién segmentada

La Informaclén sobre los segmentos se presenta de acuerda con [a Informaclon interna que
se suministra &l Consejo da Administracién, responsable de asignar recursos y evaluar el
rendimlento de las operaciones financieras por segmentos,

Los miembros def Conssjo de Administracién han establecido que el Grupo tiene un solo
segmento de actividad a la fecha de la presentacién de los estados financieros intermadios
consolidados,

l.a Direccion Identifica actualmente una (nica linea de serviclo de la Sociedad como
segmento operativo: el arrendamlento de inmuebles. Este segmento opsrativo es controlado
por la méxima autorlded en la toma de decisiones operativas del Grupo, y ias decisiones
estratégicas se toman sobre la base de los resultados operativos ajustados de dicho
segmento.

Las Ginicas fusntes de ingresos de! Gnico segmento del Grupo se corresponden coh las rentas
de alquileres.
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4} Inversiones inmobiliarias

Las inversiones Inmobiliatias incluyen: apartamentos, aticos, locales comerclales y centros
logisticos propledad del Grupo Galll para sl alquiler a largo plazo y no ocupadas por el Grupo Galil,

Los saldos y varlacionss de cada partida del estado de Informacion financiero consolidado incluido
an este eplgrafe, a 30 de junio de 2021, son los sigulentes:

hiversiones
inmobilinvias
Yalores brutos
Saldo inicial 47,676,000
Adgquisiciones 9.210.961
Ganancia/( pérdida) neta do ajustes
al valor razonable i
Saldo af 30.06,2021 56,886,961

Las inversiones inmobillarias se corresponden principalimente con Inmuebles destinados a su
aexplotacion en régimen de arrendamlenio destinado a viviendas y locales comerclales, sltuados en
la cludad de Barcelona y Madrid de la Socledad Dominante y en Valencia de la Socledad
Dependlente. Ciertos inmuebles estan hipotecados en garantia de préstamos {(ver nota 6.2.2). La
Sociedad tiena activos Inmeblliatios por importe de §6.886.961 euros, que garantizan deuda por
valor de 12.241.999 euros, (ver nota 6.2)

En el gjercicio 2021 se ha producido la adquisiclon del sigulents inmusble:

- El 29 de abril de 2021, la Socledad dependiente, mediante escritura plblica 834,
otorgada ante el notario JesUs Julidn Fuentes Martinez, adquirié un inmueble ubicado en
la Calle Tramuntang, 1 en Naquera {Valencia). Esta adquisicién estd compuesta por §
madulos separados con un 4rea consliulda agregada de aproximadamente 52.103 m2
en una parcela de 83.749 m2 de acuerdo con el Catastro. De ellas, 4 modulos son
naves industriales y un madulo es un edificio da oficinas,

En el periodo de 6 meses terminado el 30 de junlo de 2021, los ingresos derlvados de rentas
provenientes de las Inversiones inmoblliarlas ascendleron a 829,796 euros, y los gastos de
explotacién por todos los conceptos de reparacién y conservacion relaclonados con las mismas
ascendioron a 125.229 euros. (Nota 10},

£l valor de mercado de los Inmuebles propledad del Grupe Galil ha sido determinado sobre la base
de valoracion levada a cabo por expertos valoradores Independientes con capacidad profesional
reconocida y una experiencia reciente en la localidad y categorla de las Inversiones inmobiliarias
objeto de la valoracién. En el caso def inmueble adquirido en 2021 en Naguera comeantado
anteriormente, el precio de adquisiclén de dicho Inmueble se ha considerado al 30 de Junio de 2021
una aproximacion del valor rezonable dado que dicho inmueble ha sido adquirido entre partes
independlentes dos meses antes dsl clerre del perlodo intermedio de estos astados financieros.

La valoracién de los activos Inmaobifiarios adquirides antes del 1 de enero de 2021 ha sido realizada
por expertos Independientes bajo la hipdtesis "valor de mercado” slendo estas valoraclones
reallzadas de conformidad con las disposiciones RICS Appraisal and Valuation Standars (Libro
Rojo) publicade por la Rayal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS).
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E! valor de mercade se define como la cantidad estimada por la que un activo deberla poderse
intercambiar a la fecha de valoracion, enfre un vendedor y un comprador dispuestos entre sl, fras
un periodo de comercializacidn razonable, y en el que ambas pattes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccldn alguna.

La metodologla de valoracion adoptada por los veloradores independientes en cuanto a la
determinacion del valor razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja
a 10 afios, ademds de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de fiujo de caja se basa en la prediccion de los Ingresos netos probables
que generaran los aclivos durante un periodo de tiempo, considerando el valor residual de fos
mismos al final de dicho periode. Los flujos de caja, que se determinan en base a los contratos de
arrendamiento en vigor, se descuentan a una tasa Intema de retorno para llegar al valor neto
actual. Dicha tasa Inferma de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asoclado a la Inversion y las
hipdtesls adoptadas, Las varlables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del
valor residua) y la tasa interna de rentabilidad.

El método de comparaclén consiste en el estudio de operaciones comparables actuales de la zona,
asl como a de los Qlimos meses en base al conocimiento del mercado, Se determina el valor
medlante la localizacién de comparables en mercado y operaciones reclentes de viviendas o
parcelas comparables, tanto por ubicacién como por estado y funclonalldad.

Basandose aen las simulacionss realizadas, las tasas de descuento aplicedas en la valoracion de
los inmushies se sncuentran entre el 4,75% vy &l 5,75%, tal y como se muestra més abao,

La valoracidn de [as invarsiones inmobillarias ha sido encuadrada dentro del nivel 3 atendiendo a la
definicion expuesta en la nota 2.

A confinuacion, se informa sobre el valor razonable de las Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio

de 2021

Tninneble Techa adquisicldn Yalor vazonable Foeba de 1a Tasn do

tasacldn descuento
R F—

Bdificio Calle Unié 28, Barcelona 05/05/2046 4,343,000 3171272020 5,00%
Edificio Catlo Aulestia | Pijoun 4-6 Burcelona 1941072016 4,523,000 31/12/2020 5%
Edificio Cutle Bretdn do los Herreros 14-16 10/10/2016 4.619.000 3141242020 475%
Barcelena
Fdificlo Colle Corsegn 689 Darcelona 020272017 3.683.500 31/12/2020 5,00%
Edificio Calle Granada [2 Mudrid 046/03/2017 9.400.000 31/12/2020 5,25%
Rdificio Calle Béjar 23 Madrid 26/12/2017 6.757.000 3111242020 3,75%
Bdificlo Calte Verdi, 282 Barcolona 20/07/2018 2.281.000 111202020 5,25%
Bdificto Calie B! Bscorin}, 9 Barcelony 17/07/2018 4576000 3171272020 5%
Edificio Navas de Tolosa 279 Barcelona 31/05/2019 2,108,000 3178202020 4,75
Rdifioio Conoepeidn Arcnat 79-81 Barcelona 16/12/2019  5.384.000 31/12/202¢ 5,00%
Complejo Industrinl Naqueta 2910472021 9.210.961

56,886,961

En las valoraclones del ejerciclo 2020 tuvieron en cuenta e! impacto de! COVID-19 en dichos
inmuebles. En concrato, se han proyectado un descenso de los Ingresos por arrendamiento de un
2,14% en los 5 primeros afios, recuperandose los ingresos otiginales por los arrendamientos, en el
afio 2025, momento en el que se estima gue se recuperaran los ingresos anterlores al iniclo de la
crisis del COVID, Ds acuerdo con la NIIF 13, puaden surgir algunas sltuaciones en las que los
preclos de la transacclon pueden no representar el valor razonable de un active en el momento del
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reconocimisnto inicial.

Baséndose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de los
inmuebles de una varlacién dal 0,25% en la tasa de rentabliidad {"yield") produciria los siguientes

impactos:

Varlacion Yield (-0,25%): 2.366 miles de euros de impacto posltivo en las valoraciones.
Variaclén Yield (+0,26%): 2.075 miles de suros de impacto negativo en las valoraciones.

Adlclonalmente, baséndonos en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor
razonable de los inmuebles de una variaclon del 5% en los Ingresos proyactados por los
arrendamientos, produciria los slguientes impactos:

Vartacion ingresos {-6%): 2.660 miles de euros de impacio negativo en las valoraciones
Variacion ingresos (+5%): 2.080 mites de euros de impacto positive en las valaraciones

FAYN=gp >
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5) Arrendamjento operativo

periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2021

§.A. y sociedades dependientes
rmedios Consolidados correspondientes al

Como arrendadores de los inmuebles detallados en la nots 4 los contratos de arrandamianto

operativo son los sigulentes:

Ingeeso anual mrendamtiento (en

Tnmueble curos) 30062021
T
Hdlficio Calle Unid 28, Barcelona 43,310
Edificlo Caile Aulestin [ Pljonn 4-6, Barcelons 68,670
Bdificio Calle Bretén de los Herreros 14, Buarcelonn 501747
Hdlficio Calle Corsen 689, Burcelona 56.342
Rlifieio Cails Granads 12, Madrid 155.200
Edificio Caolle Béjor 23, Madrid 103,189
Hdifiolo CalleVerdi 282, Barcelona 41911
Bdlficio Calle Bl Escorial 9, Bareelona 51057
Bdificio Calle Navas de Toloss 279, Barcelona 33,588
Edificio Culle Concepeidn Arenal 79-81, Barcelona 93.781
Complejo Tndustrlal Naguera 125,000
§29.795

Las cuotas futuras minimas por awendamientos operat

acuerdo con los actuales contratos en vigor, son las sigulentes:

Menas do un afto

Entro uno y dos aftos
Entre doy y ftos afics
Buikre tres y cuateo sfios
Enlre cuatro ¥ ¢inco aflos

Mifs de cinco afios

El Grupo estima que no hay restricclones a la venta significativas de los Inmuebles,

Segurog

Es poiltica del Grupo Galil contratar las pblizas de seguros n

posibles riesgos que pudieran
de estas pélizas a 30 de junio
la Sociedad.

Cuotas pendientes

Snldo nl 30.06.2021
1.556.682

1.647496
1,654,300
1,625,606
1,593,512

5.090.160
et
13.567.765

jvos, contratadas con tos arrendatarios, de

ecesarias para la cobertura de

afectar a los elementos de las lnversiones inmobillarias. La cobertura
de 2021 se considora suficlente por el Consejo de Administracién de

6) Activos y pasivos financieros a largo plazo y corto plazo

Se Incluye una tabla del efeclo en el resultado global consolidado de los activos financieros:

AB"@’\W/
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30.06.2021
Activos financieres a
coste amorizado
Pérdidas por deteroro de valor (192,703)
Gonnneins/{Pdridas) netag en pérdidus y gunancins (192.703)

6.1 Activos financieros

Los aclivos financleros se encuentran reconocidos por su coste amottizado. El detalle de activos
flnancieres a fargo y corlo piazo es el siguiente:

luverstones fingiclerns a corto v largo plazo

30.06.2021
Conceplo Largo Plazo Corto Plazo Total
Qlrog activos financieros 129.186 34300 263,486
Padslatgos y partielas & cobraz - 201167 201,167
Total 220,186 25457 464,653

En el eplgrafe otros actives financieros a largo plazo y corto plazo se registra el importe de las
flanzas depositadas en los organlsmos piblicos correspondientes.

Deudores cometeiales y ofras cuenias a cobrar

El detalle del eplgrafe de "Préstamos y partidas a cobrar’ es el sigulente:

Concepto 30.06.2021 31,1220
Clientes por ventug ¥ prestagiones de sarvicios 177.338 -
Giros créditos can las Administraciones Pitblicas (ver nata 93 23.830 -
Total 201.167 -

Las variaclones derivadas de las pérdidas por deterloro otiginadas por riesgo de crédito por clase
de activos financleros han sido ias sigulentes:

30.06.2021
Clicntes Total
Corcepto Corlo plazo Corto plazo
Pérdida por deterioro Inicial {15, 790) (15,790)
Correcelén valorativa por deterloro {10.059) (10.059)
Roversion del deterioro 2.552 2,552
Pérdida por deterloro final (23,296} (23.296)

AIN=gp
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8.2 Pasivos flnancieros

Sa incluye una tabla del efecto en el resultado global consolidade de fos pasivos financleros:

30,06,2021
Pasivos
finencleros a coste
nmortizado
Qsstos financleros (#23,758)
Guuncias/(Pérdidas) netns en pdididas y ganancins (223.758)

El detalle de pasivos financieros a largo y corto plazo, reglstrados a coste amortizado y
clasificado por categorias es el sigulente:

30062021
Concepto Larga Plazo Coito Plazo Taotal
Débltos ¥ ciras cuenias 4 pagar
Provoedoves empresas del grupo (ver note 1£) - - -
Aczeedores vavios - 116988 116,988
Deudas a corto y latge plazo
Deudas con entidades do crédito (ver notn 6.2,1} 11,758,965 767.166 12.526.131
Qtros pasivos financieros (ver notn 6,2,2) 6,326,605 69,103 6.395.707
18085579 953.257 19.038.827

E| valor en libros de los présiamos y partidas a pagar so considara una aproximaclén de su valor
razonable,

6.2.1 Deudas con entidades de crédito

Al 30 de junio de 2021 estos epigrafes tlenen la sigulente composicion segln su clasiflecaclon por
vencimientos:

Clasificacion por vensimientos:

(NP>
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Je083021
Entidad Vingimiento Cnm".ll Curtg Pluzo
Congedido A2 2023 W 2025 2036 ¥ reste “Tolal

Prestaine hipotecatiy

Satoadell AL 1100000 69,404 23,60 65.405 Bl 74,694 463,811 710,135
Bankinter {@ilnoIs 2,600,000 115426 60,343 120,069 123,719 121249 1561329 2602535
Baukinter R0 2.926400 137218 56,110 rm 15137 146:089 190G A5 1575386
Rakinter 09072008 2.500.000 131,579 18,044 16915 119.104 129067 1733710 2.290.508
Denkinter 1002200 L.OBB.00 50080 14,893 44245 45048 45,865 136:184 936.835
Abanca OUCHANS  £.900.000 144,69 26920 116382 118.8% 117157 (236,089 1.760.504
Abange DIMSRNG 2,100,000 118.009 G461 126.621 138919 126,753 1536331 2,089,829
TOTAL 14.126.000 T61.166 31375 738414 76038 764.175 0,194,450 12.526.131

Préstamo Sabadall (Capital concedido: 1.100.000 euros): concedido con fecha 26 de julio
de 2016 y con vencimlento 31 de julio de 2031, Tipo de Interés; primer afio 2,4720 %, resto
hasta el vencimiento del préstamo EURIBOR + 2,60%. Se constituye una hipoteca sobre el
inmueble de la calle Unié 28, en Barcelona, slendo el velor razonable del Inmueble a 30 de
junio de 2021de 4,343.000 euros,

Préstamo Bankinter (Capltal concedido: 2.600.000 euros): Concedido con fecha 18 de
noviembre de 2016 vencimiento 18 da novlembre de 2036, Tipo de interés: primer afio
2,25%, resto hasta el vencimlento de! préstamo EURIBOR + 2,25%. Se constituye hipoteca
sobre los Inmuebles de Barcelona situados en la calle Aulestia | Plioan 4-6, y en la calle
Breton de los Hertatos 14-16. Dichos inmuebles Henan un valor razonable a 30 de junio de
2021 en la calle Aulestia | Pijoan 4-6 de 4,525.000 y en la calle Bret6n de los Herreros 14-16
de 4.619.000 euros.

Préstamo Bankinter (Capital concedido: 2.926.060 euros); concedido con fecha 6 de marzo
de 2017 vencimlento 6§ de marzo de 2037, Tipo de Interds: primer afio 2,25%, resto hasta el
vencimlento det préstamo EURIBOR+2,25%. Se constituye hipoteca sobre ef inmueble de
Madrid situado en la calle Granada 12, con valor razonable a 30 de junio de 2021 de
9,400,000 suros.

Préstamo Bankinter (Capital concedido; 2.500.000 euros}): concedido con facha de 9 de julio
de 2018 vencimiento 9 de julio de 2038. Tipo de Interés: 2,10% sobre el capltal que se
adeude Inalterable hasta el 18 de diclembre de 2020. Tasa EURIBOR al plazo de doce
meses + 1,8% para &l resto de la vigencia del préstamo. Se constituye hipoteca sobre ol
inmueble de Madrid situado en la calle B&jar 23, con un valor rezonable a 30 de junio de
2021 de 6.767.000 suros.

Préstamo Bankinter (Capital concedido: 1,000,000 euras): concedido con fecha de 16 de
diclembra de 2019 vencimiento 16 de diciembre de 2039. Tipo de interés; 1,80% sobre el
capltal que se adeude inalterable hasta el 16 de diclembre de 2020, Tasa EURIBOR al
plazo de doce meses + 1.8% para el resto de la vigencia del préstamo. Se constiluye
hipoteca sobre el Inmueble de Madrld situado en la calle Concepcién Arenal, con un valor
razonahie a 30 de junio de 2021 de 5.384.000 euros,

Préstamo Abanca {Capital concedido: 1,900,000 euros): concedido con fecha de 1 de marzo
de 2020 y vencimiento 1 de marzo de 2035, Tipo de interés 1,8% sobre el capltal que se
adeuda hasta el 28 de febrero de 2021. Tasa EURIBOR a doce meses +1,8%. Se constituye
hipoteca sobre el Inmueble de Barcelona situado en la calle Escorlal 8, con el valor
razonable a 30 de junia de 2021 de 4,578,000 euros
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Préstamo Abanca (Capital concedido: 2.100,000 euros): concedido con fecha de 1 de junio
de 2021 y vencimiento 1 de mayo de 2036. Tlpo de Interés 1,8% sobre el capital que se
adeuda hasta ef 30 de sbrit de 2022, Tasa EURIBOR a doce meses +1,8%. Se constituye
hipoteca sobre el inmuable de Barcelona situado en la calle Concepcidn Arenal, con el valor
razonable a 30 de junio de 2021 de 5.384.000 euros.

Dichos préstamos se encuentran garantizades por los inmuebles en cuestion,

El préstamo concedido por el Banco Sabadell considera como causas de resoluclén del
préstamo sin preaviso las sigulentes;

Cuahda no se satisfaga al Banco el pago de al menos tres plazos mensuales astablecidos,
o un numero de cuotas tal que suponga el incumplimiente por un plazo equivalente a tres
meses, una vez transcurrdos quince dias desde el ultimo vencimisnto Incumplido,

Cuande no se satisfaga por el deudor o hipotecante en sus fechas de pago
corraspondiantes los slguientes gastos: primas de seguros do incendios de la finca
hipotecado, los gastos de la comunidad de propletarios a la que perlenezca la finca, o las
contribucionss, impuestos y arbitrios correspondientes a la finca hipotecada, sumando
dichos gastos no reembolsados al menos una clfra equivalente a tres meses de
mensualldades de capital o Intereses.

En el taso de no destinarse el préstamo a la finalidad manifestada por el prestatario, es
decir ia adquisicién de la finca hipotecada.

Cuando por Incumplimiento de la obligaclén del hipotecante de conservar fa finca
hipotecada, se produzca situacion de ruina, derribo o deterloro de la finca hipotecada que
afecte por dichas circunatancias a Una depreclacién de su valor superior al 20% del valor de
tasacién iniclal,

Cuando, por causas no Imputables al acreedor, se constate la existencla de alguna carga ©
gravamen de cualquler carécter que tuviera range registral prioritario a Ja hipoteca que se
constituye y cuyo conocimiento no haya sido expresamente manifestado en la presente
esoritura, sin gue la parte prestataria ofrezca al Banco nuevas garantias que cubran la
cuantia que Jas cargas o gravamanes prioritarios que representen, en el plazo de 3 meses
desde que sea requeilda por el Banco a tal efecto.

En el caso de expropiacion forzosa de la finca hipotecada y el justiprecio no alcance a
satisfacer la total de la deuda derivada del préstamo, s qua la parte prestataria ofrezca al
Barico nuevas garantias que cubran el resto de deuda no cublerta por el Justiprecio de la
exproplacion, en el plazo de 3 mases desde que sea requerida por ! Banco.

Los cuatro préstamos concedidos por Barkinter consideran como causas de resolucion del
préstamo sin preaviso las siguientes;

[AAIN=JpPe.

Falta de pago de al menos 3 plazos mensuates o el incumplimiento de la obligacién de pago
det deudor por un plazo, al menos, equivalente a ires meses de conformidad con lo
establecido en ol artlculo 693 1 y 2 de la Ley de Enjulclamlento Civil.

El sobreglio del saldo que pueda producirse en cualqulera de las cuentas asocladas al
produclos contratado, cualqulera que sea la causa que lo haya motivado, incluldo el
originado por cargo de infereses.

Si siendo el prestatario una persona juridica o un trabajador auténomo, la evolucién del
importe de ventas, los resultados de explotacidn y/o los recursos proplos del prestatario
sufren una vanacién anual significativa yfo si la cifra de beneficlos antes de impuestos del
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Prestatario disminuye de forma sustanclal respecto det ejerclcio anterior.

. Si el endeudamiento bancario del prestataric sufre un incremente anual significative que
ponga en riesgo el pago de la deuda derivada dei presente contrato, salvo que exista
garantias adiclonales.

. Cuando exista un grave rlesgo de incumplimiento de las obligaciones asumidas, como
consecuencia de la varlacién sustanclal de las circunstancias que sirvieron de base para la
concesién de la operacién o al mantenimiento de su vigencia.

. La comprobacién de falsedad, ocullacién o inexactitud de los datos facilitados por la
Sociedad para ta formallzacién de la operacidn.

- En caso de que el prestatatio sea una persona juridica la reduccion del capltal social dal
Prestatario en un porcentaje significativo, asi como la modificacién do la actual estructura
accionaial del mismo slempre que suponga que el actual socio mayoritaric deje de ostentar,
directa o indiractamente, el cantrol efective scbre el prestatario,

- La enajenacién y/ o gravamen por cuaiquier titulo de actlvos, distintos de la fincas
hipotecadas y / o derschos del prestalario en un porcentale sustancial cuando han sido
tenldos en cuenta por la entidad para evaluar la solvencla del prestatario al momento de la
concesion del préstamos.

- lano inscripclén de fa escritura de préstamo en el Registro de la Propiedad, en el supusesto
de que se aprecien en clla defectos subsanables o insubsanables, en el plazo de sels
meses desde ei otorgamianto, slempre que la causa que motive su falta de inscripelén sea
imputable &l prestatario o al hipotecante deudor.

- El incumplimiento por el prestatario de las obligaciones que le competen en relacién con los
inmuebles hipotecadas v /o bienes pignorados.

- Cuando en el supussto de que los inmuebles hipotecados o bienes sufrieran un deterloro o
merma que disminuya su valor de forma significativa, o no llegaran a existir, y ol prestatario
se negara a ampliar la hipoteca/ prenda a ofros bienes o a constituir garantias de carécter

suficlente,
Los dos préstamos concedidos por Abanca presentan la opcién de la amortizaclén anticipada!

- El préstamo podra ser objeto de amorlizacién parclal o total anticipada, en cualquier
momento, cuando asf convenga al Prestatario, siempre que se encuentre a coniente en el
pago de todas las obligaciones derivadas del presente contrato,

Al 30 de junlo de 2021 el Consejo de Adminlstraclén, considera que no se han dado ninguna
circunstancia de resolucién anticipada de dichos préstamos.

Al 30 de junio de 2021, los Intereses devengados por préstamos con entidades financieras han sido
los siguientes;

30.06.2021
Intereses 168.851
]
Total 168.851

6.2.2 Otros pasivos financieros
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El epigrafe de ofros pasivos financleros a largo plazo recoge el Importe de los préstamos
partlclpativos con tarceros de la sociedad dependiente por un importe de 6.000.000 eauros y las
fianzas deposltadas en sl IVIMA por 326.605 euros.

Al 30 de junio de 2021 estos eplgrafes tienen la siguiente composleion:

3006204

Sucledad Veucimlone Paga finico C::::Iﬂln
GIN, AVRAHAM SHED 312022 Veneimienta 2,000,000
JERRY MANDEL 31102022 Venclininto 500,600
§F PROPBRTIES -I'PL, Indefinldo Indefinido 2450000
S PROPORTIES-BRIDGE 0022 Yongimionio 550000
$1 PROPERTLES-ST 314102022 Yeneimd 500.000
iTOTAL 6.000.000

- Préstamo GIL AVRAHAM SHED (Capital concedido: 2,000.000 euros): concedido con fecha
de 26 de abril de 2021 y vencimiento 31 de octubre de 2022, Tipo de interés 4,5% sobre el
capilal que se adeuda hasta el 31 de octubre de 2022, El pago total del préstamo se
realizard en la fecha de vencimiento,

- Préstamo JERRY MANDEL (Capital concedido: 500,000 euros): concedido con facha de 26
de abtll de 2021 y vencimlente 31 de octubre de 2022. Tipo de interés 4,5% sobre el capital
que se adeuda hasta el 31 de octubre de 2022, El pago total del préstamo se realizard en fa
facha de vencimiento,

- Préstamo S| PROPERTIES 2021, S.L {Capital concedido: 2.450.000 euros): concedido con
facha de 26 de abril de 2021. Tipe de interés 2,6% sobre el capltal qua se adeuda con un
plazo Indefinido de devoluctén, La intencidn por parte del prestamista es la de no reclamar
en un corla plazo, teniendo un plazo amplio de devolucién.

- Préstamo 8| PROPERTIES 2021, S.L (Capital concedido: 550.000 euros): concedido con
fecha de 26 de abril de 2021 y vencimiento 31 de octubre de 2022. Tipo de interés 4,5%
sobrs el capital que se adeuda hasta e 31 de octubre de 2022, El pago total del préstamo
se realizara en la facha de vencimiento,

- Préstamo S| PROPERTIES 2021, S.L (Capital concedido: B00.000 eurcs): concedido corn
facha de 26 de abril de 2021 y vencimiento 31 de octubre de 2022, Tipo de inferés 2,25%
sobre ef capital que se adeuda hasta el 31 de oclubre de 2022,

Adicionalmente, a 30 de Junio de 2021 existen dos préstamos concedidos por GALIL CAPITAL RE
SOCIM! 8.A. a GALIL RE NAQUERA 1, S.L.U. que en estos estados financieros intermedios
consolidados no se reflejan en el balance consolidados al haberse elimihado en el proceso de
consolidacién:

30.06.2021

Cogltal
Sociedad Yeucimiento Pago (nko Coneedido
QALY CAPLTAL IB1, e Veneindento 2.450,000
GALILCAPITAL BRIDGE L. IR Vencimionte 950,006
frozaL 3400000
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- Préstamo GALIL CAPITAL RE SOCIMI S.A. {(Gapital concedido: 2.450,000 auros).
concedido con fecha de 27 de abril de 2021, Tipo de interés 2,5% sobre el capital que se
adeuda hasta la fecha de venta del Activo por parte de la Prestataria a un tercero. El pago
total del préstamo se realizaré en la fecha de vencimiento.

. Préstamo GALIL CAPITAL RE SOCIMI 8.A. (Capital concedido: 950.000 euros); concedido
con fecha do 26 de abrll de 2021, Tipo de interés 4,5% sobre el capital que se adeuda hasta
of 81 de oclubre do 2022. El pago total del préstamo se realizard en la fecha de
vencimiento,

7. Acreadores comergiaies y otras cuentas a pagar

El detalle del eplgrafe del estado de informacion financiero "Acreedores comerciales y ofras cuentas
a pagar’, el cual ha sido registrado a coste amortizade salvo los saldos con administraciones

publicas, es:
Coneepto 30,06,2021
Acreedores varios 116,988
Otray deudas con fas Administrnciones Pdblicas (nata 9) 25,767
Totsl 142754

8. Fondog Propios
8.1 Capital secial

El capital soclal de la Socledad Dominante a 31 de diclembre de 2017 ascendla a 20.599.860 euros,
dividido y representado por 2,069,986 acclonas nominativas, de 10 euros de valor nominal cada una,
todas ellas de la misma clase, tetalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 25 de abtil de 2018, el érgano de adminlstracién de Galll Capital RE Spain SOCIMI, 5.A,
decldid someter a la Junta General de Acclonistas de la Sociedad Dominante la aprobacion dal
aumento de capital social por compensacién de créditos.

E! capital soclal se aumenta en la suma de:

. 200,000 euros mediante la emision y pussta en circulacion de 20.000 nuevas acclones, poy
compensacion da créditos, quedando fijada el capital social en 20,799.860 euros dividido en
2.078.986 acciones.

Con fecha 14 de fabrero de 2019 el Consejo de Administracion declaré suscrito y desembolsado el
aumento de capital aprobada por el consejo de adminlstracion de 2 de octubre de 2018 al amparo de
la delegacion conferida por la Junta General Extraordinaria de Acclonistas celebrada con fecha 24 de
septiembre de 2018. El aumento de capital fue finalmente suscrito en los sigulentes términos:

. 6.587.100 euros por el valor nominal y una prima de emislon de 1.317.420 euros,
correspondiente a 658.710 nuevas acclones, y a un desambolso total de 7.904.620 euros
{incluyendo valor nominar y prima de emision), de acuerdo con el detalle que se indica a
continuacion:

- (i) Periodo de suscripcion preferenta: 635,378 acclones

- {il) Perlodo de asignacion discreclonal: 23.334 acclones
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Como consecuencla da lo anterlor, el capital social de la Socledad quedd fijado en la suma de
27,386,960 euros, representado por 2.738.696 acclones normativas, de dlez euros de valor nominal
cada una, numeradas del 1 al 2.738.698, ambos Inclusive, lodas ellas de la misma clase y serie.

Dicha ampliaclon se ha nscrito en el Registro Marcantil el 13 de marzo de 2019 causando la
inseripeion 92 an la hola registral de la Socledad Dominante.

Asimismo, se reconocld expresaments al deracho de suscripclén preferente a los titulares de las
acclones de la Socledad, de conformidad con lo previsto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de
Capltal, asi como, en su caso un perlodo da aslgnacion discrecional a través del cual se habilitaka al
Consejo de Adminisiracién de la Socledad Dominante para ofrecer las acciones sobranfes {no
suscritas por los titulares de derechos de suscripcidn preferents) entre los acclonistas o terceros
Inversores en Espafia y fusra de Espafia, segun la normativa aplicable en cada pals.

Al 30 de junia de 2021 el capital soclal de la Socledad Dominante asclende a 27.386.960 euros. Los
accionistas que cuentan con una participacion igual o superior al 5% son las siguientes:

Amplincibn Ampliacién Totnl
enpltnl Acclones eapltal Acclones Tatnl aportaciones %
compensacién suserltas aporincloncs suscrifas aportaclones stigeyléng ¢
Identldad nportante criditos dingrnrins
0, Qil Avrahnm. Shwed 9,000,000 900,000 7.018.800 718.800 £6,188.000 1618,800 59,11%

8.2 Reserva legal y otras reservas

De acuardo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una clfra
iguat al 10% del bensficlo det ejerciclo a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, &l 20% de!
capital social. La reserva legal podra utlllzarse para aumentar e! capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad menclonada anteriormente, y
mientras no supera el 20% del capftal social, esta resarva sblo padra destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempre que no existan ofras reservas disponibles suficlentes para este fin.

El eplgrafe de Otras Reservas esta compuesto por 88.639,76 euros negatives y 1.781.311,34 euros
por Ajuste de IFRS por revalorizacion en el periodo terminado al 30 de Junio de 2021 de la Socledad
Dominante. Ademas, comprende 9.036.910 euros de resultados de ejerciclos anteriores

Al cierre del ejerclcio la reserva legal no ha sido conslituida.

8.3 Acciones proplas

Las acclones proplas en poder de la Sociedad Dominante son las siguientes;

Valor Procio medio de Coste totat do
Accionws propias Némero nominal adquisicidn adquislclén
A Junio de 2021 28.500 10 10,10 287.85¢0

Durante el ejercicio 2019, la Socledad Dominante compré 1.500 acciones proplas a diferentes precios
{preclo madio de la venta 11,9 suros) el cual ha generado una pérdida de 99,42 euros registrado en ol
Estado de Resultados Consolidado.
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De acuerdo con los requisitos de incorporacién dei BME Growth (antiguo MAB), con fecha 29 de
diclembre de 2017 la Sociedad Dominante formalizé un contrato de tiquidez con Banco de Sabadell
camo “Provesdor de Liguidez” de la Sociedad en el BME Growth (antiguo MABY), a los efectos de dotar
de liquidez a los tilulares de acciones de la Socledad. A estos efectos, la Sociedad Dominante puso a
disposiclén del Provesdor de Liguidez 400.000 euros en afectivo y 30.000 acciones de la Sociedad (de
10 ouros de valor nominal unitario) con la exclusiva finalidad de permitide hacer frente a los
compromisos adquiridos en vitud del contralo de ltiquidez. A 30 de junio de 2021, tomando en
consideracion las transacciones efectuadas hasta dicha facha, el Proveedor de Liquidez dispone de
204.9814 euros en efectivo y 28.400 acciones del Grupo.

8.4 (anancias por acclén

) Bésicas:
Las ganancias bésicas por acclén se caleulan dividiendo fa ganancial (pérdida) neta del gjarcicio
atribuible a los propistarios de la Socledad entre &l ntmero medio ponderado de acclones ordinarias

en clrculacion durante el ejerciclo, excluido el ndmero medio ponderado de las acciones proplas
mantenidas a lo largo del ejercicio,

E| detalle del caleulo de la ganancla / (pérdida) por accién es ¢l siguients;

Buros 30 de junio de 2021
Resullude noto del poriedo wictbuible n los acclonistzs a de fa
Sociedad (236.232)
Nomero medio poderado neto de acciones (excluidas
acciones propiag) ) 2.710,011
Gananclas por acefén {0,09)

h) Dltuidas

Las ganancias diluidas por accion se calculan ajustando el numero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulaclon para reflejar la conversién de todas las accicnes ordinarias potenclales
diluldas.

Los administradores de la Socladad Dominante han evaluado el ofecto da la diluclon de estas
potenciales accionas y su potencial impacto en ef calculo de fas ganancias por acclén y han concluido
que esle efecto no es significativo, y por tanto las pedida y gananclas basicas y diluidas por accitn no
difieren significativamente.

9.  Situacion fiscal

e A et

El detalle de las cuentas relaclonadas con Administraciones Prblicas a 30 de Junio de 2021 es el
siguiente:

o gy
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€130 de junio de 2021
30.06.2021
Saldos deudores Saldos acreedores
Cuenta Corlente Nocorrients  Corrlente
puesto sobre el valor niladido - 25982
Organismos de la segitidad socin] - - 233
Impussic sobre 1a renta de personas fisicas - 251
Olras 23.830 - -
23,830 - 25.167

Impugsgto sobrg sociedades:

La conciliacién def resultado contable del perlodo de 6 meses con la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades el calculo de fa cucta a Ingresar de dicho Impussto as como sigue:

30.06.2021
Resuiltado contable del efercielo {236.232)
Afuster conversidn a IRRS -
Correcelones pov fmpuesto de Sopledades (+) -
Boxe Iniponible {236.232)

No existe gasto por Impuesto de Sociedades porque la Seciedad Dominante no esta suleta al pago del
impuesto de Socledades 8l estar acogida al réglmen SOCIMI vy la dependiente no ha registrado
beneficios fiscales en el perlodo terminado el 30 de Junio da 2020.
Al 30 de Junio de 2021, la Socledad Dominante tiene bases imponibles negativas pendientes de
compensar, generadas antes del régimen SOCIMI segin el siguiente detaile,

Afio do origen Luros
2015 23,133
Total 23.133

La cuota correspondiente a estas bases imponibles negativas seria 5.783 suros. El derecho a
compensar dichas bases Imponibles nagativas no caduca.

Ejarcicios pandientes de comprobacion v actuaciones inspectoras

Segun establece fa legislacién vigents, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
fiquidados hasla que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidén de cuatro afios. Al cierre del
periodo de 6 meses terminado & 30 de junio de 2021, la Sociedad Dominante tiene abiertos a
Inspeccidn los ejercicios 2018, 2018 y 2017 del Impuesto sobre Socledades vy el ejerclcio 2020,
2019, 2018 y 2017 para los demds impuestos dque le son de aplicacion, Ef Consejo de
Adminlstraclén considera que se han praciicado adecuadamente las liquidaclones de los
mencionados impuestos, por o que, aun en el caso de que surgieran discrepancias en la
interprotaciéon normativa vigente por el tratamlento fiscal otorgado a las operaciones, los
eveniuales paslvos resultantes, en caso de materializarse, no afectarlan de manera significativa
a los estados financieros Intermedios consolidados adjuntos.

En la actualidad no hay inspscciones en curso por parte de las autorldades flscales, ni hay
posiciones fiscales Inclertas.

Réglmen {fiscal especial SOCIMIL

l.a Socledad Dominanfe comunicé el dia 31 de mayo de 2016 a las Autoridades fiscales
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correspondientes (Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributeria) la opolon
adoptada por ef Acclonista Uinlco de acogerse ai régimen fiscal especlal de SOCIMI, definido an
ol artfculo 8 apartado de la Ley SOGIMI. Esta opolén fue aprobada por el Administrador Unico de
ia Sociedad el 4 de mayo de 2018.

La Loy 11/2019 establece qus ia opcidn de acogerse 8 SOCiMI, deberé adoptarse por la Junta
General de Accionlstas y deberd comunicarse & la Delagaclén de la Agencia Estatal de
Administracton Tributaria del domicilio fiscal de ta entidad, antes de los tres ditimos mesas
previos a la conclusién del perfodo Impositivo. La comunicacién realizada fuera de este plazo
lmpedir4 aplicar este régimen fiscal en dicho periodo Impositivo. :

El régimen flscal especlal se aplicaré en el perlodo impositivo que finalice con posteroridad a
dicha comunicacién y en los sucesivos que concluyan antes de que s gomunique ia renuncia al
régimen. Por ende, la Socledad estd acogida con efecte al régimen SOCIMI con efecto
retroactivo 1 de enero de 2016.

El régimen especial de fas SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 1612012, de 27 de diciembre,
se consfruya sobre la base de una tributacion a un tipo del 0% en el Impuesto sobro Sociedades,
siempre que se cumplan ciertos requisitos.

No obstants, el devengo del impuesto s realiza de manera praporcional a la distribucién de
dividendos. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacton el
articulo 25 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del impusesto sobre Sociedades, Tampoco
resultan de aplicacién los regimenes de deducciones y bonificaclones establecidos en los
Capltulos 1l, 1l y 1V de dicha norma. En tode lo demas no previsto en la Ley SOCIML, serd de
aplicacién supletoriamente lo establecido en la Ley del tmpuesto sobre Socledades.

Las bases imponibles negativas que astuviesen pendientes de compensaclén en el momento de
aplicacién del presente régimen se compensaran con las rentas positivas que, en su casg,
tributen bajo el régimen genetal, en los términos establecidos en el arifculo 26 de la LIS,

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley SOCIMI, la entidad estard sometida a un tipo de
gravamen especial del 19% sobre el importe Integro de los dividendos o participaciones en
baneficlos distributdes a los accionistas cuya participacién en el capltal social de la entidad sea
fgual ¢ superlor @ un 5%, slempre gue dichos dividendos, en sede de los acclonistas, aston
exentos o tributen a un tipo de gravaman Inferior al 10%.

Con facha 11 de julle de 2021 se publico la Ley 14/2021 de medidas de prevencion y lucha
contra el fraude fiscal en la que se introdujo una medificacion de la radaccién del articulo 9 de la
ey 11/2009 por las que 8e regulan las Socledades Anbnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (SOCiMIs). Se afiade un nuevo apartado 4 en el quo se someten a un
gravamen especial del 15 por clento los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean chjeto
de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo genetal de
gravamen del lrpuesio sobre Socledades nl so trata de rentas acogldas a! perfodo de
reinverslén del artfculo 6 apartado 1 letra b) de esta Ley.

10. Ingresos y gastos

A continuaclén, se desglosa el contenido de algunos eplgrafes de las cuentas de pardidas y
ganancias correspondientes al periodo terminado en junio de 2021.

Importe neto de la cifra de negocio

La tatalidad det importe neto de la cifra de negoclos del Grupo se cofresponde a ingresos por
amendamiento de las inversiones Inmobiliarias detaliados en la nota 4, dentro del {erritorio naclonal
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porimporte de 829,796 euros,

El principal cliente que supone méas de un 10% del saldo total do ingresos es SOPENA
INNOVATIONS, S.L., arrendador de Inmueble Complejo Industrial Naguera. Se registra un ingreso
total durante ei pertodo terminado el 30 de junio de 2021 da 125.000 auros.

La Direccion identlfioa aclualmente una dnica linea de serviclo del Grupo como segmento
operativo: el arrendamlento de lnmuebles. Este sagmento operativo es controlado por ls maxima
autoridad en la toma de decisiones operativas del Grupo, v las decislones estratégicas se toman
sobra |a base de los resultados operativos gjustados de dicho segmento.

Lag Unicas fuentes de ingresos del Unico segmento del Grupo se corresponden con las rentas de
alquileres como se dstalla en este epigrafe,

Ofros gaslos de explotacién:

30.06.2021
Gastos de explotacion de los actives inmobiliatios (£25.229)
QOastos genorales y ndministratives (433280
‘Tributos (90.138)
Pérdidas, deteriore ¥ variaién de provisiones por operaciones (192.703)
camercinles
TOTAL (841357

El epigrafe de Pérdidas, deterioro y varlacién de provisiones por operaciones comerclales Incluye Ia
variaclén posltiva de 1.297 euros (1.762 euros por Ia reversién del deterioro de créditos comerclales y
466 auros por la pérdida de créditos comerclales incobrables) y el importe de 184.000 ewros de la
pérdida comercial an la adguisiclon del Coemplsjo Industrial Naguera.

El eplgrafe de servicios exteriores incluye princlpalmente los gastos, soportados por el Grupo en
cumplimlento de log acuerdos firmados en el “Investrment Management Agreement’, tal y como se
define en la nota 11 de operaclones con partes vinculadas, Adjuntamos detalle a continuacién:

Conceplo 2021

Reparnciones yp conservacidn 43.608
Refarmas de inmnebles no wottvablas en IFRS 125,229
Servicios Profesionafes 332.094
Base fee 168.013
IR Fee 24.000
Base fee - Impuestos no deducibles 13.085
IR Fee— inpuestos no deducibles 4.234
Gastos de gestores, Ascsores 113.684
Hanorarjos consejcros 6.000
Honorntios eonsgjetas-impuestos no deduoibles 1058
Serviclos baucarios y simifares 737
Suminlstros y olros serviclos 52433
Tribntos $0.1338
Pdrdidus, detarlore y variacidn de provistones por operaclonas 192,703
camereinles

Total £38.992

e
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41. Operaclones con partes vinculadas

Durante ef periodo de 6 meses terminado a 30 de junio de 2021 se han realizado operaciones con las
siguientos partes vinouladas:

Sociedad/ Personn fisica Vinculacitn
Amit Binderman Consejero
Jerry Mandel Consejera
@il Aveahain Shed Accionista
GC Nadlan Real Estaie S.L. Empsesa vinculada
Galil Capital Finance LTD Binpresa vinculada

Can Ay
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El dotalle de las transacciones con partes vinculadas es g slgulente:

36.06.2021 Importe Totn!
Servicios exterlores 332.094 332.004
Base feo 168.033 168.033
IR fee 24.000 24,000
Honorarlos Conseferos 6.000 6.060
Base fee~ lmpuestos no deducibles 15,085 15.085
IR feo- Impuestos no deducibles 4.234 4,234
Honorerios conseleros-Impuestos no deduclbles 1058 1.058
Gastos Flunncleros 54.906 54.906

El detalle de los saldos del estado de informacién financisro con partes vinouladas durants el parlodo
de 6 meses terminado el 30 de Junjo de 2021, axpresado en euros, es al siguisnte:

Partes

30.06,2021 Vinculadus Totu]
Amit Binderman (Nota 7) (3.000) {3.000)
Jerry Mandel (Nota 6.2,2) (500,000) (500.600)
Gil Avraham Shed {Nota 6,2.2) (2.000.000) (2.000.000)
GC Nadlag Renl Estate S.1.. (82.517) (82.517)

Investment Management Agresment

Con facha 1 de noviembre de 2015 se firmé un contrato do gestion denominade “lnvestment
Management Agreement” entre la Sociedad y GC Nadlan Real Estate S.L., Galil Capital Finance
LTD ("GC Finance”) y Jemy Mandel (persona fisica) denominados los tres colectivaments
“Investment Manager”. Con fecha 12 de jullo de 2017 se procedio a firmar un nuevo contrato de
“Invesiment Management Agresment”, El 12 de diclembre da 2018 la Junta General de Acclonistas
de la Socledad declde suscribir la novaclén modificativa no extintiva del “Investment Management
Agreament” suscrito ef 12 de julio de 2017 entre la Sociedad y GC Nadlan Real Estate 8.L. como
antidad de gestora ("Contrato de Gestidn”} con efeclo a partir del 1 de octubre de 2018,

En baso a este contrato, el “Investment Manage:” gestionara todos los negocios y asuntos de la
Socledad con el fin de llevar a cabo los fines da la compaitia sagin lo previsto en sus estatutos de
la Socledad, y en los diferentes contratos vigentes existentes y en la legistacion espafiola aplicable,
El “Investment Manager” tendrd devecho a realizar negoclacionas y efecutar, en nombre de Ia
Comparila, todos los acuerdos y documentos necesarios para la gestitn do los negocios de ia
Compafila de acusrdo los propositos de la misma.

El “Investment Managet” tendrd derecho g proponer a la Junta General de Acclonistas de Ia
Socledad el nombramiento de dos (2) consejoros. Uno de los directorss propueslos por la
“invastment Manager" serd nombrado por el Presidente del Conssjo de Administractén.

De acuerdo con el “Investment Management Agreement” en vigor, desde el 1 de octubre de 2018, el
“Investment Manager” reclbira las sigulentes compensacionas;

a.  Comision de establecimianto {*Set-up fee"}: se devenga para compensar |os gastos
de constitucion de la Sociedad, ol pago de los honorarios de reglstro de la Sociedad y
&l pago de honorarlos a los asesores contiatados por el Investment Manager.

My
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Este fae serd igual al uno por ciento (1%) del capital agregado comprometido “Aggregate
Commmitment Amount’, hasta un dia anterior a la fecha en que la Socledad cotice en el BME
Growth (antiguo MAB) o en otro mercado bursatil. (“Set up fee amount") Se puede cargar ern
su totalidad o en parte, a discrecion exclusiva del "nvestment Manager”, 8 determinadas
operaclonas de compra de los Inmusbles. Sin embargo, ta suma de todos estos cargos no
excedara el "Set up fee amount’.

2. Management Fee: se devenga en concepto de los diferentes servicios prestados. Este
"Managernent fee" est4 compuesto por una Base Fae y un Performance Fee. Adiclonaimente la
Compafiia deberia pagar un foe especial en caso determinados “Special Termination Fee™

. “ Base Fee": Esto fee saré el 1,5% anual, &) del capitel agregado comprometido en la fecha
que se emita la factura hasta la fecha en que la Socledad comience a cotizar en al anliguo
MAB {ahora BME Growth) o cualquier otro mercado bursatil o del b) EPRA NAV de la
Compaiila a partir del titimo dia del (fimo trimesltre fiscal en el gue la compafila haya
pubticado sus gstados financieros {30 de junio, 31 da diclembre} desde la fecha en que la
Saciedad comlence a cotizar en ol BME Growth {antigio MAB) o cualguier ofro mercado
bursétil. La taiiffa base se pagara srimestralmente por adelantado el primer dia de enero,
abril, jullo y octubre de cada afio, on una cantidad Igual del 25 % de la cuota anual base
desde “Eirst Closing Dale". Con fa novacién del confrato del 12 de diciembre de 2018, se
determina que de esta cantidad se deducird una parte denominada “IR FEE" trimestral
pagadero por 12 Sociedad a GG Finance 86 deduciré de la cuota frimestral como se indica
en el apartado "Service Management Agresment”,

« “Perfomance fee": Serd devengada sabre todas las propiedades vendidas en el afio que
sean vendidas. Sobre la venta de cualquier propledad “gold Property”, la Sociedad calcularé
la ganancia o pérdida (Capital Gain/ Capltal Loss) generada por la venta de dicha
propledad. E| Performance fae seré Igual al 20% dei Capltal Galn/ Capital l.oss agregado
sobre todas las propiedades para tas cuales el Performance Fee no haya sido pagado.

£l Performance Fea se pagard enla primera de estas fechas:
(i} en la facha que la Compafita paga dividendas ¢ cualguier otva garantia a sus acclonlstas

ralaclonados con la propledad vendida,

{ii} en el primer dia laborable de mayo del siguiente afio en el que Performance Fee sea
calculade. Si en un afic en concreto, la Sociedad tiene una pérdida de capitaf neta derivada
de propledades vendidas durante ese afio, entonces dicha pérdida neta de caplial seré
agregado al calculo total del Capital Gain/ Capital L.oss de propledades vendidas en el
ejerclcio siguiente.

3, “Speclal Termination Fee": Este foe estd disefiado para proteger al “Investment
Managar’ sl ciertas dreunstancias (como se describe a continuacian) tenen lugar.

Este fee se pagard on su totalidad dentro de los 30 dlas de la ocurrencla de uno de los
sigulentes eventos (el "eyvento especial’):

(a) si el “Investment Management Agreament’ 36 rascinde por cualquier motivo,

(b) si cualquier acclonisia, directa o Indirectamenta, posee al menos ol 20% de las acciones
de la Compafila (aparte de aguellos acclionistas que posean més del 20% como del 30 de
|unlo de 2018),

{c) si hay un camblo de control en ia Compafifa,

{d} si al menos 2 de los miembros del Consgjo de Administraclon al 30 de junlo de 2018 son
reemplazados sin el consentimlento del Gestor de inversiones, o en caso de

Liquidacion o disolucién de fa Socledad.

I gy .




Galil Capital RE Spain SOCIMI, S.A, y sociedades dependientes
Notas explicativas de los Estados Financicros Intermedios Consolidados correspondientes al
periode de 6 meses terminado
¢l 30 de junio de 2021

El fee en caso de devengarse se calculard como el 20% dol “High Water Mark
Outparformance”,

La duracion de este acuerdo no podra ser infarfor a 6 afios dosde la fecha en que |a
Seciodad comience a cofizar en el BME Growth (antiguo MAB} @ en cualquier otro mercado
burséfil. Si la Socledad se disuelva antes de dicha fecha, el presente “Investment
Management Agreement” terminara en la fecha de disolucion, Despuéds dal paso de 6 afios,
podra ser renovado automéaticamente por 3 afios més, aunque podria finalizar en cualguier
momonto sl se dieran determinadas condiciones,

La novacién ha Introducido como principales cambios los slgulentes:

o Modificaclén del "Base Fee™ En la medida en que determinadas funciones sean
desarrolladas por GC Finance (sociedad de naclonalidad israelita), los honorarios
correspondientes a esta entidad se deduciran del “Base Fee" que corresponderia a GG
Nadlan de acuardo con el Confrato de Gestidn, De acuerdo con Io anteriof, la suma de los
honorarios pagados a GC Nadlan y a GC Finance sigue slendo el mismo Importe que el
‘Base Foe” acordado en el Conlrato de Gestidn inlcial, simplemente se reparte dicho
importe entrs ambas entidades.

* Modificacién del “Performance Fee": En beneficio del mantenimlento de la tesorerfa de fa
Sociedad, se modifica el sistoma de devengo dal referido honorario {inicialmente previsto
para el préximo mes de abrli de 2019) para posponerlo al momento en el que se venda
algan activo y, en su caso, se obtengan gananclas por su venta. En consacuencla, se
modifica la forma de céloulo del “Performance Fee" para ajustario a las pérdidas vio
ganancias por la venta de los activos,

« Introduccldn del "Special Termination Fee”: Se introduce una nueva comision & favor de GG
Nadlan, la cual se devengard exclusivamente para el caso de ocurrr glguna de lag
circunstancias especiales previstas on la cliusula 6.4 dol Contrato de Gestién modificado en
base a la Novacion al Gontrato de Gestion. A los efectos oporlunos, se deja constancia de
que el establacimiento del “Special Termination Fee” no supone un incremento de las
comisiones a pagar a GG Nadlan, sino que el importe que se destinaba al “Performance
Fee” conforma al Contrato de Gestién Iniclal, se divide ahora en dos comisiones, a saber, el
‘Performance Fea™ en fos nuevos términos descritos en el apartado {iv) anterlor y el "Special
Termination Fee” en los términos previstos en este apartado (v).

A 30 de Junfo de 2021, se han registrado 218.410 eurcs correspondientes al Base fee {198.033
euros comespondientes al honorario devengado y 20.377 euros correspondiantos a Impuestos o
deducibles relacionados) mientras que en 2020 se registraron 808.763 como honorarios y 47.982
como impuestos, Estos conceptos se encuentran registrados dentro del epigrafe de Servicios
Exteriores.

Las transacciones entre partes vinculadas son equivalentes a las que se dan en condiclones de

independencia mutua entra las partes. El método de caleulo de los precios de transferancia es el de
pracio libre comparable.

Service Management Agreement

Asimismo, el 12 de diclembre de 2018 la Junta General de Accionistas de ia Socledad acuerda
suscribir el contrato de prestacion de servicios a la gestion (Service Management Agresment) entre
la Sociedad y GC Finance.

Los términos principales dal Service Management Agresmant son:

* El| Confralo de Servicios a la Gestlon tendrd efectos desde e primer dfa del trimestre an al
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gue se haya ejecutado, esto es, & partir de 1 de octubre de 2018 y finalizara en el mismao
momento en que termine ol Investment Managemant Agreement, & excepcion de las
condiclones particulares establecidas en el contrato. .

« GO Finance perclbird una comisién anual gque sera pagadera trimestralmente par
adelantado el primer dia de enero, abrll, jullo y octubre de cada afio por un monto
equivalente al 25% de la comision anual total. Esta comisian serd deducida del "Base Fee' a
pagar a GC Nadlan. La cantidad a pagar anual sera de 96.000 euros (més VA y olios
impuestos si aplicara). {"IR Fee").

« Seacuerda delegar en el consgjo de administracion, en sus mas amplios términos, de forma
solidaria e indistinta, incluso cuando incurran en las figuras de la miliple representacion,
conflicto de interés o autocontratacion, las slguientes facultades en relacién con la
suscripcion de la Novacién ai Contrato de Gestion y el Contrato de Serviclos g la Gestion.

A 30 de junio de 2021 se han devengade 24.000 euros de IR Fee {96,000 euros &n 2020) que se
encusntran registrados dentro del epigrafe de Serviclos Extariores

Ef Consejo de Administracién de la Sociedad y lag personas vinculadas al mismo a que se refieran los
articulos 229 y 230 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital no han comunicado
situaciones de conflicto, directo 0 indirecto, aue pudieran tener con el Intards de la Sociedad.

Durante e! perlodo de 6 mesas tarminado el 30 de junio de 2021 y ol 31 de diclembre de 2020 o
Consejo de Admintstracidn de & Socledad ha devengado una retribucion de 6.000 euros (y 1.058
suros correspondlentes a impuestos no deducibles) (15.000 eurcs en el ejerciclo 2020) por los
trabajos que presta tal y como S8 acordé on ol acta del Consejo de Administracion de feche 21 de
junio de 2018 ¥ 18 de dlclembre de 2017, asi come los devengados conforme al “Investment
Management Agreement”. Adicionaimente, no existen obligaciones contraidas en materia de
pensiones 0 pago de primas de saguros da vida, )

La Sociedad no tiene personal de alta direccion,

12. Informacion gsobre la_naturaleza ¥ ol nlvel de rlesdo procedente de instrumentos

financieros

LLLL LS o

informaclon cualitativa

FLAIROLEER =L L oA )

La gestion de los riesgos financieros esta centralizada en la gerencia, la cual Hiene establecidos los
mecanismos necesarios para controlar la exposiclon a las variaciones en los tipos de Interds y tipos
de cambilo, asl como a los rlesgos de crédito ¥ llquidez. A continuacléon, se indican los principales
rlesgos financieros que impactan a la Socledad:

a) Rlesgo de credito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte ho cumpla una obiigaclon con el
Grupo. El grupo estd expuesto al riesgo de crédito de los activos financleros, incluyendo el
efectivo y equivalentes de efective mantenidos en bances, deudores comerciales y olras
cuentas a cobrar,

E| riesgo de crédito 8@ gestiona de forma agrupada, basandose en las politicas v
procedimientos de gestion del riesgo de crédito del Grupo.

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de caja y ofective, que representan 1a
exposicion maxima det Grupo al riesgo de crédito en ralacién con los activos financieros. Con
carbcter general se mantiene la tesoreria ¥y activos llquidos equivalentes en entidades
financleras de elevado nlvel craditicio.

RN
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Ofro rlesgo de crédito, mucho menor, se encuentra en a posible insolvencla de los inquilinos,
Los mismos se componen de un gran namero de clientes en diversos inmuebles y areas
geograficas distintas, todas dentro de Espafia. s por ello, que la Socledad elige entrs los
Inquilinos que acrediten la mas alta calidad crediticia, pero a veces, los inmuebles son
adquirides con inquilinos y por tanto no han podido ser estudiados por la Bociedad, El riesgo
de Impago se intenta disminuir medlante la aportacién por parte de los inquitinos de fianzas ¢
depésltos adiclonales, La exposlcién méxima al rliesgo de crédito que tiene la Sociedad es
lgual al valor conlable de los aclivos financleros gue hay reconocidos en el balahce
consolidado a fecha de clerre

El Grupo aplica el modelo simplificado de Ia NIIF 9 para el reconocimiento de las pérdidas
esperadas durante la vida Otil de todos los clientes, Ya que estos cohceptos no tisnen un
componente financlero significativo.

El rlesgo de crédito en curso se gestlona mediants la revisién periddica del andllsis de
antigliedad de la deuda. Por normal general la Socledad estima provisionar por Insolvencias
cuando el inquilino se refrasa en el pago 6 meses desde ol orfgen de su obligacion. No se
espera un aumento del riesgo de crédito en un futuro cercano,

b) Riesgo de iquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y pader atender todos los compromisos de pago que se
derlvan de la actividad, se dispone de la tesorerla que muestra el estado de informacion
financiero, ast como de las lineas de financlacién que se detallan en las tablas de la nota &,

¢) Riesgo de marcado (incluye tipo de Interés, tipo de cambio y otros riesgos de preclo)

Dehldo a Ia situacion actual en la que se encuentra el sector inmoblilario y con &l fin de mitigar
todo impacto negativo que este pueda provocar, Ia Socisdad cuenta con modidas especificas
para reduclr al minlmo el impaclo de estas sobre sy situaclén financiera.

Estas medidas se apllcan de conformidad con 1a base de la estrategia vy proyacciones deflnida
por la Bocledad.

Tanto la tesorerla como la deuda financlera estén axpuestas al riesgo ds tipo de interés, el
cual podifa tener un efecto adverso en los resullados financieros y en los flujos da caja. La
totalidad de las deudas con entidades de crédito se encuentra referenclada tipo de Interés
varlable. La Sociedad no fiene problemas en gestionar la variabllidad de los tipos de interés
dado que cuenta con suficlente tesoretfa para hacer frente a dichos pagos, fondo de
maniobra positivo con mucho margen, efc... En cualguler caso, la Sociedad estima que un
aumento de tipos de interés no varlarfa de forma significativa el gasto financlero & hacer
frente a la Sociedad, ni ésta tendrfa problemas en dichos pagos,

No existe Hesgo de tipo de cambio,

13. Informacién sobre fos aplazandentos de pago efectuados a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposiclan adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diclembre por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capltal y de conformidad con la
Resoluclén de 29 de febrero de 2016 de! Institufo de Contabllidad y Auditoria de Cuentas, se
Incluye a continuacion un detalle con el periodo modio de pago a proveedores, ratlo de las
operaciones pagadas, ratlo de las operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y
al total de pagos pendientas;
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2021
Dios
Perjodo medio de pago & proveedores 12
ftatio de operaclones pagudes 93%
Rutio de operaciones pondientes do pugo %
202§
fraporte
Total pagos reallzados 401,752
Totei pages pendientos 28,765
-
430517
14. Informacién sobre el medio amb ente

En general, ni las actividades de la Socledad provocan impaclos negativos de caracter
medioambiental ni ha dispuesto de derechos de emision de gases invetnadero, no Incurrlendo, en
consacuancla, en costes ni inverslones cuya finalldad sea mitigar dichos posibles impactos,

15. Otra informacioén

e e e

E| nfimero media de personas smpleadas en ol periodo de B meses tarminado el 30 de junio de 2021
distribuidas por categorfas profesionales y género €s ol siguiente:

2021
Categorls profestonal Mujeres Talal
Personn! de aperaciones 1 1
Tolal 1 1

En el periodo de & meses terminado al 30 de junio de 2021, no exlsten personas coniratadas con
discapacidad mayor o igual al freinta y tres por clento.

16. Hechos posteriores al clerre

No se han producido hechos significativos al clarre del sjercicic que tengan impacto en las presentes
cuentas anuales consolidadas.

17. Exigencias informativas derivadas de ia condicién de SOCIME Ley SOCIM

Procedamos a detallar la siguiente Informacitn:

a-1) Reservas procedentes de ejerciclos anteriores a ia aplicacion del | Reserva legal: -

régimen fiscal astablecido en la Lay SOCIMI Reeervas Voluntarias: -
Resultados  negativos  de

elerclcios anteriores: (1 7.350) |

b-1) Reservas procedentes de ejercicios en los gue s& haya aplicado el N/A
régimen fiscal sstablecido en la Ley SOCIM tipo de gravamen 0%
b-2) Reservas procedentes de glerclcios en los que 80 haya aplicado N/A
régimen establecido en la Loy SOCIM| tino de gravamien 19%

| b-3) Reservas progedentes de sjerciclos en los que se haya aplicado el NA
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réglmen establecido en la Ley SOCIMI tipo de gravamen 16%

b-4} Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el
régimon establecldo en la Ley SOCIM! tipo de gravamen 30%

N/A

¢-1) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejerciclo on que
ha rasultado aplicable el régimen fiscal establecido en Ia Ley SOCIHMWI,
rentas sujetas al fipo de gravamen 0%

NIA

¢-2) Dividendos distribuidos con cargo a beneficlos de cada ejercicio en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en Ia Ley SOCIMI,
rentas sujetas al tipo de gravamen 19%

N/A

C-3) Dividendos distribuidos con cargo a beneficlos de cada ejercicio en
que ha resuitado aplicabie el régimen fiscal establecido en la Ley SOCIMI,
rentas sujetas al tipo de gravamen 15%

N/A

c-4) Dividendos distribuldos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal establecldo en la Ley SOCIM|,
reatas sujetas al tipo de gravamen 30%

N/A

d-1) Distribucién de Dividendos con cargo a reservas de glerclcios
anteriores, gravadas al tipo de gravamen del 0%

NIA

d-2) Distribucién de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios
anteriores, gravacas al lipo de gravamen del 19%

N/A

d-3) Distribucién de Dividendos con cargo a reservas de ajerclclos
anterlores, gravadas af tipo de gravamen del 15%

NIA

d-4} Distribucion de Dividendos con cargo a reseivas de ejerciclos
antariores, gravadas al tipo de gravamen del 30%

NIA

f-1) Fecha de adquisicién de los Inmuebles destinados al arrendamiento

Adquiridos en 2018, 2017,
2018, 2019 y 2021 (nota 4)

f-2} Fecha de adquisiclén de las participaciones en capital de entidades

régimen fiscal especial establecido en ta Lay SOCIMI

referencladas en el artfoulo 2 apartado 1 da la Ley SOCIM| N/A

g} ldentificacién de actives que computan dentro del 80% & que se refiere al Ver nota 4
articulo 3 apartado 1 de la Ley SOCIMI

h) Reservas procedentes de ejercicio en que ha resultado aplicable el NA

No existe otra Informacién considerada relevants que facilite la comprension de los estados
financleros objeto de presentacién, con sf fin de que las mismas reflejen la imagen fiel del

patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de Ia Sociedad,

El Gonsejo de Adminlstraclén de ta Sociedad Gall Capital Re Spain SOCIMI, S.A. entiende que la
informacion aqui suministrada refleja suficlentements la imagen fiel del patrimonio de la misma, la

situacion financiera y de los resulfados.

it Y i
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ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR EL CONSEJO
DE ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de Galil
Capital RE Spain SOCIMI, S.A. ha elaborado los estados financieros consolidados (estado de
informacion financiero consolidade, cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado, estado de flujos de efectivo consolidado y notas
explicativas} correspondiente al periodo terminado el 30 de junio de 2021,

Asimismo, declaran firmados de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcion
del presente folio anexo a las notas explicativas, que se extiende en las paginas que preceden a
este escrito.

Barcelona, 27 de octubre de 2021

> Tz R re—
D. Jerry Zwi Mandel g,/ D. Amlt Binderman
Presidente del Consejo dministracion Consejero

e
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ANEXO |: INFORMACION FINANCIERA DE CARACTER INDIVIDUAL

Galil Capital RE Spain SOCIMI, S.A.

Balance al
30 de junio de 2021
(expresado en euros)

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizado material

Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Construcciones
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo

Otros activos financieros

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Otros créditos con las Administraciones Publicas

Inversiones financieras a corto plazo
Otros activos financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

Nota 30.06.2021 31.12.2020
38,534,911.12 35,121,404.44
44,027.64 35,041.46
44,027.64 35,041.46
34,978,697.34 34,981,168.76
22,679,564.05 22,679,564.05
12,299,133.29 12,301,604.71
3,403,000.00 -
3,000.00 -
3,400,000.00 -
109,186.14 105,194.22
109,186.14 105,194.22
746,904.49 2,346,696.05
177,417.28 115,784.72
177,337.60 115,705.04
79.68 79.68
24,139.97 17,999.05
24,139.97 17,999.05
545,347.24 2,212,912.28
545,347.24 2,212,912.28

39,281,815.61

37,468,100.49




PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Galil Capital RE Spain SOCIMLI, S.A.
Balance al

30 de junio de 2021
(expresado en euros)

Nota

30.6.2021

31.12.2020

PATRIMONIO NETO
Fondos propios
Capital

Capital escriturado
Prima de emision
Reservas

Otras reservas

(Acciones y participaciones en patrimonio propias)

Resultados de ejercicios anteriores

(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
Resultado del ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo
Deuda con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deuda con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Acreedores varios
Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

26,412,398.91

26,476,242.65

26,412,398.91
27,386,960.00
27,386,960.00
1,317,420.00
(68,639.76)
(68,639.76)
(286,850.00)
(1,874,000.03)
(1,874,000.03)
(62,491.30)

26,476,242.65
27,386,960.00
27,386,960.00
1,317,420.00
(67,287.32)
(67,287.32)
(286,850.00)
(1,746,465.52)
(1,746,465.52)
(127,534.51)

11,965,569.99 10,321,559.37
11,965,569.99 10,321,559.37
11,758,965.31 10,141,999.31
206,604.68 179,560.06
903,846.71 672,908.83
781,362.50 598,175.83
767,166.04 585,514.76
14,196.46 12,661.07
122,484.21 74,733.00
30,600.64 35,440.37
85,600.40 17,281.57
(30.02) (46.70)
6,313.19 20,257.76
- 1,800.00

39,281,815.61

37,470,710.85




Galil Capital RE Spain SOCIMI, S.A.

Cuenta de P érdidas y Ganancias
correspondiente al periodo terminado el
30 de junio de 2021

(expresada en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS
TImporte neto de la cifra de negocios:
Prestaciones de servicios
Otros ingresos de explotacion:
Ingresos accesorios v ofros de gestidn corriente
Gastos de persomal:
Sueldos, salaros v asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Tributos
Perdidas, detefioro ¥ vanacion de provisiones por operaciones comerciales
Otros gastos de gesticn cofriente
Amortizacion del inmovilizado
Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Nota 30.06.2021 30.06.2020
704,79598 737,422.00
704,705.08 737.422.00
1.336.84 1,026.05
1.336.84 4.026.05
(4.365.36) (4,365.36)
(3.200.46) (3,200.46)
(1.164.90) (1.164.90)
(466.251.73) (494,002 68)
(430.697.67) (447.899.96)
(36.850.86) (46.380.67)
1.296.90 (672.55)
(0.10) (30.50)
(131.271.60) (126,017.68)
211587 353
106.360.00 115.525
(168.851.30) (154.146.86)

Gastos financieros:
Por deudas con terceros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

(168.851.30)

(134.146.86)

(168.851.30) (154.146.86)
(62.491.30) (38.621.70)
(62.491.30) (38.621.70)






